elige

REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
OPCINA ZUPA DUBROVACKA
Opc¢inski nacelnik

Na temelju ¢lanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne
novine"”, broj 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), ¢lanka 11. Odluke o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora ("'Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovaéka", broj 9/26), To¢ke 1. Odluke o
raspisivanju javnog poziva Opcinskog nacelnika za davanje u zakup poslovnoga prostora
ugostiteljske namjene, KLASA: 372-02/26-01/3, URBROJ: 2117-8-01-26-2 od 5. lipnja 2026.
godine, ¢lanka 48. Statuta Op¢ine Zupa dubrovacka ("'Sluzbeni glasnik Op¢ine Zupa dubrovacka",
broj 8/09, 6/13, 3/18, 4/20, 6/20 - procisceni tekst, 5/21, 9/21 - prociSceni tekst), Opcéinski
nacelnik Opéine Zupa dubrovacka raspisuje

JAVNI NATJECA]
za davanje u zakup poslovnoga prostora ugostiteljske namjene

I. PREDMET JAVNOG NATJECAJA

Predmet ovog javnog natjetaja je davanje u zakup poslovnoga prostora u vlasnidtvu Opéine Zupa
dubrovacka na zk.¢. 797 (S.1.), upisana u zk .ul. br. 326 k.o. Ciba¢a, povrsine 59,55 m2. Poslovni
prostor nalazi se na adresi Put dr. Ante Starcevica, broj 105.

Podaci o zakupu:

e neto korisna povrdina ... 59,55 m?,

e pocetni iznos mjesecne zakupnine ..........ccooueee. 1.570,00 EUR + PDV,

@ NAMJEIIA coorverienecirieisseeasss e sessss st asssssasassassssnsaas ugostiteljska djelatnost,

e trajanje ZaKupa . 5 (pet) godina,

@ JAMCEVING wrvrerrerrenresssnssssssssssssssssssssssessssssssssssssssasnns trostruki iznos pocetne mjese¢ne zakupnine,
e StANje ProStora ... prazan prostor,

¢ instrument osiguranja placanja ... bjanko zaduZnica/e i/ili bankarska garancija

u visini najmanje 12 mjese¢nih zakupnina s PDV-om.
Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju.
II. UVJETI ZAKUPA
PocCetna mjese¢na zakupnina predstavlja osnovicu za obra¢un poreza na dodanu vrijednost

sukladno vaZe¢im propisima.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina,
ra¢unajuci od dana primopredaje poslovnoga prostora.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti paznjom dobrog gospodarstvenika i iskljucivo za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti.

Zakupnik je duzan, osim zakupnine, podmirivati sve troSkove Kkoji proizlaze iz koristenja
poslovnoga prostora, ukljucujudi troskove redovitog i tekuceg odrzavanja, pri¢uve, komunalne



naknade, vodne naknade, elektri¢ne energije, vode, odvoza otpada, interneta, telefona i druge
troSkove povezane s koriStenjem prostora.

Zakupnik je duzan o vlastitom trosku pribaviti sve potrebne dozvole, odobrenja, rjeSenja i
suglasnosti nadleznih tijela potrebne za obavljanje djelatnosti u poslovnom prostoru.

Zakupnik nema pravo zahtijevati naknadu troSkova ulaganja u poslovni prostor odnosno na
vanjsko i unutarnje uredenje prostora, osim ako je drukcije uredeno posebnim pisanim
sporazumom sa zakupodavcem.

Zakupnik nema pravo izvoditi gradevinske zahvate, adaptacije ili preinake kojima se mijenja
konstrukcija, raspored, povrsina ili namjena poslovnoga prostora bez prethodne pisane
suglasnosti zakupodavca.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili njegov dio dati u podzakup, na koristenje tre¢im
osobama ili prenijeti ugovor o zakupu bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca.

I11. PRAVO SUDJELOVANJA
Pravo podnos$enja pisanih ponuda imaju:

e pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i drzavama ¢lanicama Europske unije,

e fizicke osobe koje imaju registriran obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost
(fizicke osobe - obrtnici), a drzavljani su Republike Hrvatske ili drzavljani drzava ¢lanica
Europske unije),

pod uvjetom da nemaju dospjelih nepodmirenih obveza prema drzavnom proracunu, jedinicama
lokalne samouprave i Opéini Zupa dubrovacka.

IV. OSOBE KOJE NE MOGU SUDJELOVATI U NATJECAJU
Na javnom natjec¢aju ne mogu sudjelovati:

e« pravne i fizicke osobe koje imaju dospjele nepodmirene obveze prema drzavnom
proratunu, jedinicama lokalne samouprave ili Opéini Zupa dubrovacka, osim ako je
odobrena odgoda plac¢anja uz uredno izvrsavanje obveza,

e pravne i fizicke osobe protiv kojih se vodi postupak radi naplate dospjelih nepodmirenih
obveza prema Op¢ini Zupa dubrovacka,

» pravne osobe nad kojima je otvoren postupak predstecaja, stecaja ili likvidacije,

» fizicke osobe kojima je obustavljeno obavljanje djelatnosti,

e pravne osobe ili fizicke osobe-obrtnici ¢iji je osnivac i/ili zakonski zastupnik ujedno i
osnivac i/ili zakonski zastupnik zakupnika ili korisnika koji ima dospjelo dugovanje
prema Op¢ini Zupa dubrovatka po osnovi Kkoristenja nekretnina u vlasnidtvu ili
suvlasni$tvu Opéine Zupa dubrovacka.

V.JAMCEVINA
Jamdevina iznosi trostruki iznos pocetne mjesec¢ne zakupnine.

Jaméevina se uplacuje u korist Opéine Zupa dubrovacka na IBAN: HR5924070001860200001
HR68-9016-01B, uz opis placanja: ,Jamcevina za javni natjecaj - zakup poslovnoga prostora
ugostiteljske namjene“.

Jamcevina ponuditelja ¢ija ponuda bude odabrana ura¢unava se u zakupninu.

Jamcevina se vraca ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvaéene u roku od 15 (petnaest) dana od
dana donoS$enja odluke o odabiru, bez prava na kamatu.

(o]



Op¢ina Zupa dubrovacka zadrzava pravo odabrati sljede¢u najpovoljniju ponudu koja ispunjava
uvjete natjecaja ili ponistiti natjecaj.

VI. SADRZA] PONUDE
Pisana ponuda mora sadrzavati:

e ime i prezime ponuditelja odnosno naziv pravne osobe,

e prebivaliSte odnosno sjediste ponuditelja,

e OIB ponuditelja,

¢ adresu elektronicke poste i kontakt broj,

e brojracunas naznakom poslovne banke kod koje je isti otvoren, radi eventualnog povrata

jamcevine,

e opis djelatnosti koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,
e izjavu ponuditelja da u cijelosti prihvaca uvjete javnog natjecaja,
¢ ponudeni iznos mjesecne zakupnine izraZzen u eurima, bez PDV-a.

Pisana ponuda (prijava) i pripadajuc¢a dokumentacija se izraduje na hrvatskom jeziku i latiniénom
pismu.

Ponuda mora biti vlastoru¢no potpisana od strane ponuditelja odnosno ovlaStene osobe
ponuditelja.

Ako ponuditelj koristi pecat u pravnom prometu, ponuda mora biti ovjerena pecatom.

Ponudeni iznos zakupnine ne moZe biti niZi od pocetnog iznosa zakupnine navedenog u javnom
natjecaju.

VII. DOKUMENTACIJA KOJA SE PRILAZE UZ PONUDU
Uz ponudu ponuditelj je duzan priloziti:

1.
2.

10.

dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine,

presliku vazece osobne iskaznice za fizicke osobe koje imaju registriran obrt ili obavljaju
samostalnu profesionalnu djelatnost,

izvadak iz sudskog, obrtnog ili drugog odgovarajuceg registra, ne stariji od 30 dana od dana
objave javnog natjecaja,

potvrdu Opéine Zupa dubrovacka o nepostojanju dospjelih nepodmirenih obveza prema
Op¢ini Zupa dubrovacka, ne stariju od 30 dana od dana objave javnog natjecaja,

potvrdu Ministarstva financija - Porezne uprave o nepostojanju duga po osnovi javnih
davanja, ne stariju od 30 dana od dana objave javnog natjeaja, osim ako je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda placanja predmetnih obveza, pod uvjetom da se
ponuditelj pridrzava rokova placanja,

potvrdu nadleZnog trgovackog suda ili drugog nadleznog tijela da nad ponuditeljem nije
otvoren postupak predstecaja, stecaja ili likvidacije odnosno da nije obustavljeno obavljanje
djelatnosti, ne stariju od 30 dana od dana objave javnog natjecaja,

potvrdu nadleznog tijela kojom se dokazuje pravo prvenstva sukladno zakonu kojim se
ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, ne stariju
od 3 (tri) mjeseca od dana objave javnog natjecaja, ako se ponuditelj poziva na pravo
prvenstva,

dokaz o srodstvu, ako pravo prvenstva ostvaruju ¢lanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata ili djeca hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata,

izjavu ponuditelja pod materijalnom i kaznenom odgovorno3¢u da nema u zakupu drugi
poslovni prostor, neovisno o osnovi koristenja, ako se ponuditelj poziva na pravo prvenstva,
potvrdu nadleznog ministarstva, ne stariju od 3 (tri) mjeseca od dana objave javnog
natjecaja, ako pravo prvenstva ostvaruje braniteljska socijalno-radna zadruga.



Svi dokazi i isprave dostavljaju se u izvorniku, ovjerenoj preslici ili kao valjane elektronicke
isprave.

VIIL. PRAVO PRVENSTVA

Pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe odredene
zakonom kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji, ako ispunjavaju uvjete iz natjecaja i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Ponuditelj koji se poziva na pravo prvenstva duzan je uz ponudu dostaviti odgovarajuce potvrde
i dokaze kojima dokazuje status osobe koja ostvaruje pravo prvenstva sukladno posebnom
zakonu.

Ako pravo prvenstva ostvaruju c¢lanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata ili djeca hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata, uz potvrdu o statusu duZni
su dostaviti i dokaz o srodstvu.

Ponuditelj koji ostvaruje pravo prvenstva duzan je dostaviti izjavu pod materijalnom i kaznenom
odgovorno$¢u da nema u zakupu drugi poslovni prostor, neovisno o osnovi koristenja.

Ako je ponudu dostavila osoba koja ostvaruje pravo prvenstva, a koja ispunjava uvjete iz
natjecaja, istoj ¢e se uputiti poziv da se u roku od 8 (osam) dana od dana primitka poziva izjasni
o prihvacanju najvise ponudenog iznosa zakupnine.

Poziv iz prethodnog stavka dostavlja se preporu¢enom postom i/ili elektroni¢kom postom na
adresu navedenu u ponudi.

Ako se osoba koja ostvaruje pravo prvenstva u ostavljenom roku ne izjasni o prihvacanju najvise
ponudenog iznosa zakupnine, smatrat ¢e se da ne koristi pravo prvenstva.

Pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu nema pravna osoba ¢iji je osniva¢ ili suosnivac
fizicka osoba koja ostvaruje pravo prvenstva sukladno posebnom zakonu.

Pravo prvenstva mogu ostvariti iskljucivo fizi¢cke osobe koje obavljaju obrtnicku ili samostalnu
profesionalnu djelatnost i koje ispunjavaju uvjete propisane ovim javnim natjecajem.

IX. KRITERI] ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ponuda koja, uz ispunjenje svih uvjeta iz javnog natjecaja,
sadrzi najvisi ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine.

Ako dva ili vi$e ponuditelja ponude isti najvisi iznos zakupnine, ponuditelji ¢e biti pozvani da u
roku od 3 (tri) dana dostave nove pisane ponude.

Ako i nakon dostave novih ponuda ponuditelji ponude isti iznos zakupnine, prednost ima ponuda
koja je ranije zaprimljena u pisarnici Opéine Zupa dubrovacka.

X. DOSTAVA 1 OTVARANJE PONUDA
Rok za dostavu pisanih ponuda je do 19. lipnja 2026. godine do 12.00 sati.

Najmanje osam (8) dana od dana objavljivanja obavijesti u lokalnoj tiskovini.

Ponude se podnose neposredno u pisarnici Opéine Zupa dubrovac¢ka ili preporu¢enom posiljkom
u zatvorenoj omotnici na adresu:



OPCINA ZUPA DUBROVACKA
Vukovarska 48, 20207 Mlini
u zatvorenoj omotnici s naznakom:
»,NE OTVARATI - PRIJAVA ZA SUDJELOVAN]JE U JAVNOM NATJECAJU ZA ZAKUP
POSLOVNOGA PROSTORA UGOSTITEL]JSKE NAMJENE“

Nepravodobne i nepotpune ponude nece se razmatrati.
Otvaranje ponuda provodi Povjerenstvo koje imenuje Op¢inski nacelnik.

9tvaranje ponuda odrZat ¢e se dana 26. lipnja 2026. godine u 9.00 sati u prostorijama Opcine
Zupa dubrovacka.

O postupku otvaranja ponuda vodi se zapisnik.
Ponuditelji imaju pravo nazociti otvaranju ponuda osobno ili putem ovlastenog predstavnika.

XI. SKLAPANJE UGOVORA

Odabrani ponuditelj duzan je u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka odluke o odabiru:
e pristupiti sklapanju ugovora o zakupu,
e dostaviti instrumente osiguranja placanja,
e uplatiti razliku do tromjese¢nog iznosa ponudene zakupnine.

Ako odabrani ponuditelj ne ispuni obveze iz stavka 1. ovog ¢lanka, smatrat ¢e se da je odustao od
zakupa.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora bit ¢e potvrden (solemniziran) po javnom biljeZniku, a
troskove solemnizacije snosi zakupnik.

Zakupnik je duzan preuzeti poslovni prostor u roku od 8 (osam) dana od dana sklapanja ugovora.
Obveza plac¢anja zakupnine nastaje danom primopredaje poslovnoga prostora.

XII. OSIGURANJE I ODGOVORNOST

Zakupnik je duzan za cijelo vrijeme trajanja zakupa osigurati poslovni prostor od pozara i drugih
rizika kod osiguravajuceg drustva te policu vinkulirati u korist Opéine Zupa dubrovacka.
Zakupnik odgovara za svu Stetu nastalu koriStenjem poslovnoga prostora.

XIII. RASKID UGOVORA
Zakupodavac moze jednostrano raskinuti ugovor o zakupu prije isteka ugovorenog roka osobito
ako zakupnik:
¢ ne plati dospjelu zakupninu ili druge troSkove u rokovima odredenim ugovorom,
e Kkoristi poslovni prostor protivno ugovorenoj namjeni,
e daje poslovni prostor ili njegov dio u podzakup ili na koristenje tre¢ima bez suglasnosti
zakupodavca,
e izvodi nedopustene preinake na poslovnom prostoru,
e narudava javni red i mir ili svojim ponaSanjem ometa redovno koriStenje sportskog
kompleksa,
e postupa protivno propisima ili odredbama ugovora o zakupu.

XIV. RAZGLEDAVANJE POSLOVNOGA PROSTORA




Poslovni prostor moZe se razgledati za vrijeme trajanja natjecaja radnim danom od 9:00 do 12:00
sati uz prethodnu najavu na broj telefona 020/487-470.

XV. ZASTITA OSOBNIH PODATAKA
Osobni podaci ponuditelja obraduju se u svrhu provedbe ovog javnog natjetaja i sklapanja
ugovora o zakupu sukladno propisima kojima se ureduje zastita osobnih podataka.

Voditelj obrade osobnih podataka je Op¢ina Zupa dubrovacka.

Podnosenjem ponude ponuditelj daje privolu za prikupljanje i obradu osobnih podataka u svrhu
provedbe natjeajnog postupka.

XVI. ZAVRSNE ODREDBE
Op¢ina Zupa dubrovacka zadrzava pravo ponistiti javni natjecaj u cijelosti ili djelomi¢no, sve do
sklapanja ugovora o zakupu, bez posebnog obrazloZenja i bez odgovornosti prema ponuditeljima.

Natjecajna dokumentacija i dostavljene ponude trajno se zadrZavaju i ne vra¢aju ponuditeljima.

Nakon otvaranja ponuda ponuditelji imaju pravo uvida u natje¢ajnu dokumentaciju i podnesene
ponude uz prethodnu najavu.

Sudionici natje¢aja bit ¢e pisanim putem obavijesteni o rezultatima natje¢aja.

KLASA: 372-02/26-01/3
URBROJ: 2117-8-01-26-3

Srebreno, 10. lipnja 2026.




