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1. POLAZISTA
1.1. Pravna osnova

Postupak Izmjena i dopuna zapoceo je temeljem ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine,
153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19., 67/23.), u daljnjem tekstu: Zakon, te temeljem ¢lanaka 33. i 34. Statuta
Op¢ine Zupa dubrovacka, temeljem kojih je donesena Odluka o izradi Izmjene i dopune Urbanistickog plana
uredenja poslovna zona Gornji Brgat i objavljena u SluZzbenom glasniku Opéine Zupa dubrovacka, broj 37/24.

Nositelj izrade Plana je Opéina Zupa dubrovacka, Jedinstveni upravni odjel, u daljnjem tekstu: Nositelj izrade.
Odgovorna osoba Nositelja izrade jest ¢elnik Jedinstvenog upravnog odjela. Strucni izradivac je tvrtka Urbanizam
Dubrovnik d.o.o. iz Dubrovnika.

Sukladno posebnim propisima kojima se ureduje zastita okolisa i prirode, od Upravnog odjela za zastitu okolisa i
komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske Zupanije, ishodeno je Misljenje kako za lzmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja poslovna zona Gornji Brgat nije potrebno provesti postupak strateske procjene niti
postupak ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okoli$ (KLASA: 351-01(24-01/135, URBROJ: 2117-09/2-
24-2, od 15. studenoga 2024.).

Postupak izrade i donoSenja Plana vodi se u elektronickom sustavu ePlanovi, sukladno ¢lanku 86. Zakona o
prostornom uredenju.

1.2. Razlozi donosenja Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja poslovne zone Gornj Brgat

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom
Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Poslovne zone Gornji Brgat (u daljnjem tekstu:
IID UPU) izraduju se sukladno ¢lanku 113. i 113a. Zakona o prostornom uredenju (Narodne
novine, 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19., 67/23.) (u daljnjem tekstu: Zakon),
Pravilnikom o prostornim planovima (Narodne novine, 152/23.) (u daljnjem tekstu: Pravilnik),
prostornim planovima vise razine i Sireg podrucja te ostalim pozitivhim posebnim zakonskim i
podzakonskim propisima.
Postupak izrade i donoSenja IID UPU-a, sukladno stavku (5) ¢lanka 86. Zakona, kroz sve faze
izrade i donosenja odredenih Zakonom vodi se u elektronickom sustavu ePlanovi.

2. Uskladenje s planom vise razine
Prostorni plan viSe razine je Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik
Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 06/03., 03/05.-uskl., 03/06., 07/10., 04/12.-isp., 09/13.,
02/15.-uskl., 07/16., 02/19., 06/19.-procis¢eni tekst, 03/20. i 12/20.-prociséeni tekst) (u
daljnjem tekstu: PPDNZ).

3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine
Prostorni plan $ireg podrudja iste razine je Prostorni plan uredenja Opéine Zupa dubrovacka
(Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08., 08/12., 07/13., 09/17., 02/18., 03/24.,
05/24.-procidcéeni tekst) (u daljnjem tekstu: PPUO Zupa dubrovacka).

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja
Poslovna zona Gornji Brgat posljednjim je Izmjenama i dopunama Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije te lzmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka iz
2024. godine prosirena, Sto je potrebno ugraditi u ove Izmjene i dopune radi moguénosti ishodenja
akata o gradnji na predmetnom prosirenom dijelu.
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Nova prostorno-planska rjeSenja obuhvadaju rjeSenja proizasla iz uskladenja sa Prostornim planom
uredenja Opéine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka, 06/08., 08/12., 07/13.,
09/17., 02/18., 03/24., 05/24.-prociséeni tekst), kao planom Sireg podrudja, ukljuéivo i moguénost
smjestaja skladisnih djelatnosti te manjih proizvodnih djelatnosti i postrojenja, sukladno posebnim
propisima te izmjenu prometne mreZe te ostale odnosne izmjene koje se ti¢u spomenutih tema.

Osim toga, zbog nepodudarnosti aktualnih katastarskih podloga stare i nove izmjere te katastarskog
plana vazec¢eg UPU-a iz 2012. godine, biti ¢e potrebno ugraditi novu katastarsku podlogu.

Potrebno je izvrsiti izmjene u uocenim neuskladenostima izmedu tekstualnog i grafickog dijela, kao i
unutar tekstualnog te unutar grafickog dijela, a sve u cilju neometanog ishodenja akata o gradniji.

Odluka o izradi, sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, dostavljena je nadleznim javnopravnim
tijelima s pozivom da u roku od najvise 15 dana dostave zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna. Za ona tijela koja
ne dostave svoje zahtjeve u spomenutom roku, smatrati ¢e se da ih ista nemaju.

Javnopravna tijela su morala dostaviti podatke, planske smjernice i dokumente iz podrucja svog djelokruga.
Ocitovanja su dostavili (javnopravna tijela koja su dostavila zahtjeve su dodatno podcrtana):
- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juZnog Jadrana

- Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Sjediste Dubrovnik

- Javna ustanova za upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode Dubrovacko-neretvanske Zupanije

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti — HAKOM

- Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma podruznica Split

- HEP —Operator distribucijskog sustava d.o.o.

- Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Podru¢na konzervatorska sluzba u

Dubrovniku
- Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Prijenosno podrucje Split

Od zapodinjanja postupka izrade i donosenja, izmedu Nositelja izrade i Stru¢nog izradivaca odrzan je niz
sastanaka po pitanju transformacije vazeceg Plana, razloga za pokretanje postupka Izmjena i dopuna te planskih
rieSenja danih ovim Izmjenama i dopunama.

U travnju 2025. godine izradeno je Strucno rjesenje, a u lipnju 2026. godine Nacrt prijedloga Plana.

U razdoblju izmedu izrade Stru¢nog rjeSenja i Nacrta prijedloga Plana, od strane Nositelja izrade i investitora,
zaprimljeni su ulazni podatci, i to:
- novelirana katastarska podloga za dio k.o. Gornji Brgat koji se odnosi na podrucje obuhvata UPU-a, sa
topografskom podlogom
- prijedlog prometnog rjeSenja, tj. formiranja ulaza sa lokalne ceste LC69048
- opis planiranih sadrzaja sukladno PPUO Zupa dubrovacka te Odluci o izradi IID UPU-a.

U Nacrtu prijedloga Plana zaprimljeni ulazni podatci su prikazani i detaljnije razradeni, sukladno zahtjevima IID
UPU-a kao prostorno-planskog dokumenta.

U srpnju 2026. godine izraden je Prijedlog Plana koji se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela te obrazloZenja i
sazetka za javnost.

Prijedlog Plana upucuje se na javnu raspravu.
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Vazedéi Urbanistic¢ki plan uredenja poslovne zone Gornji Brgat ovim je izmjenama i dopunama transformiran
unutar sustava ePlanovi. Odredbe za provodenje i graficki (kartografski) prikazi u potpunosti su prilagodeni
novom Pravilniku o prostornim planovima (Narodne novine, 152/23.).

Tako se elaborat prostornog plana sastoji od:

- Odredbi za provodenje sa sljede¢im poglavljima:
1. Osnovno koriStenje prostora
2. Infrastrukturni sustavi
3. Posebne mjere

- ObrazlozZenja koji se sastoji od sljedeceg:
1. Polazista (pravna osnova, razlozi donosenja, prostorna,polazista, popis zahtjeva javnopravnih tijela,
popis strucnih podloga)
2. Ciljeva prostornog uredenja
3. ObrazloZenja izmjena i dopuna (iskaz povrsina i prostornih pokazatelja)

- SaZetka za javnost

- Grafickog dijela, koji se sastoji od sljedecih kartografskih prikaza:
1.1. Namjena prostora
1.2. Gradevinska podrucja
1.3. Provedba prostornog plana
2.1. Prometni sustav
2.2. Komunikacijski sustav
2.3. Energetski sustav
2.4. Vodnogospodarski sustav
3.1. Posebne vrijednosti
3.2. Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 3
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1.3. Ciljevi prostornog uredenja ovih Izmjena i dopuna

Osnovni ciljevi i programska polazista proizlaze iz razloga za pokretanje postupka izrade i donoSenja IID UPU-a,
¢iji je konacni cilj omogucavanje provedbe zahvata u prostoru, tj. ishodenje akata o gradnji unutar obuhvata

UPU-a, a odnose se na:

uvrstenje novih katastarskih podataka koji su medusobno uskladeni i odgovaraju stvarnom stanju na
terenu

uskladenje s PPUO Zupa dubrovacka

omogucdavanje smjestaja skladiSnih djelatnosti te manjih proizvodnih djelatnosti i postrojenja, sukladno
posebnim propisima

izmjena prometne mreZe i drugo.

IID UPU-a ¢e se izraditi putem elektronickog sustava ePlanovi, sukladno Zakonu. Stoga, u okviru izrade 11D UPU-a
najprije ¢e biti potrebno izvrsiti postupak transformacije vazec¢eg UPU-a u skladu s novim odredbama Zakona o
prostornom uredenju. Prema pojmovniku Zakona, postupak transformacije podrazumijeva proces prelaska iz
analognog u digitalni oblik vazeéih prostornim planova sa svojstvima i sadrzajima pridruzenih sukladno

Pravilniku.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 4



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA POSLOVNE ZONE GORNJI BRGAT
Prijedlog Plana
SaZetak za javnost

2. KONCEPT PROSTORNOG UREDENJA

Koncept prostornog uredenja ovih Izmjena i dopuna temelji se na razlozima za pokretanje postupka izrade
Izmjena i dopuna te ciljevima Izmjena i dopuna, a koji su definirani Odlukom o izradi Izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja poslovne zone Gornji Brgat (SluZbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka, 37/24.).

Osnovne teme u izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢ckog plana uredenja poslovne zone Gornji Brgat su sljedece:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom
Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Poslovne zone Gornji Brgat (u daljnjem tekstu:
IID UPU) izraduju se sukladno ¢lanku 113. i 113a. Zakona, Pravilniku, prostornim planovima vise
razine i Sireg podrucja te ostalim pozitivnim posebnim zakonskim i podzakonskim propisima.
Postupak izrade i donosenja IID UPU-a, sukladno stavku (5) ¢lanka 86. Zakona, kroz sve faze
izrade i donosenja odredenih Zakonom vodi se u elektronickom sustavu ePlanovi.

U postupku izrade i donosenja IID UPU-a, prije nego je cCitav UPU unesen u sustav ePlanovi u
fazi Nacrta prijedloga Plana, potrebno je bilo odraditi nekoliko koraka:

1. topolosko uredivanje geometrije vaze¢eg UPU-a

2. prilagodba geometrije na nove katastarske podatke za k.o. Gornji Brgat

3. pripremu geometrije za unos u sustav ePlanovi

4. unos geometrije u sustav ePlanovi te dodijeljivanje obiljezja grafickog i tekstualnog dijela.

Unos geometrije u sustav ePlanovi te dodijeljivanje obiljezja grafickog i tekstualnog dijela
odradeno je u nekoliko koraka. Po unosu u odgovarajuce slojeve, izvrSeno je dodijeljivanje
obiljezja grafickog dijela prema standardu Pravilnika. Primjerice, dodijeljivanje takvih sadrZaja
za kartografski prikaz 1.1. prikazan je tablicom 01.

Tablica 01. Transformacija sadrzaja iz kartografskog prikaza 1. vazeceg UPU-a u kartografski prikaz 1.1. 11D UPU

Namjena povrsina na kartografskom prikazu 1. Namjena povrsina na kartografskom prikazu 1.1.
Urbanisticki plan uredenja poslovne zone Gornji Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja
Brgat (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka, poslovna zona Gornji Brgat - faza: Nacrt prijedloga
01/12.) Plana/Prijedlog Plana

K1 - Poslovna namjena — usluzna (KN-1-1-5261)
K3 — Poslovna namjena — logisti¢ko-distribucijski
centar (KN-1-1-5263)

gospodarska namjena- K1 — pretezito usluzna, K2 —
pretezito trgovacka, K3 - komunalno servisna

Zastitne zelene povrsine Z5 - Zastitna zelena povrsina (KN-1-1-5705)

Kolne povrsine, pjesacke povrsine Prometna povrsina (KN-1-1-5950)

Za napomenuti je kako odredeni sadrzaji kartografskih prikaza vazeceg UPU-a nisu uneseni
sustav ePlanovi editor jer za iste nije pronaden odgovarajuéi sloj podataka, tj. isti nisu
predvideni Pravilnikom. Medutim, moguca je primjena tih sadrzaja u provedbi Plana
prikazujuci ih kroz ObrazloZenje Plana, sukladno naputku Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine (KLASA: 350-01/25-01/240, URBROJ: 531-06-1-3-26-6, od
5.3.2026.), pri ¢emu su odredbama za provedbu propisane takve odredbe koje se pozivaju na
graficke priloge u ObrazloZzenju UPU-a. Rijec je o sljedeéim sadrzajima:
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- sakartografskog prikaza 4.1.:
- sanacija gradevina i dijelova naselja — promjena stanja gradevina (uklanjanje,
zamjena, rekonstrukcija, obnova)
- nova gradnja
- sa kartografskog prikaza 4.2.:
- poslovna namjena:
- samostojedi postojece — SS1
- samostojedi planirano — SS2.

Takoder, u sustav ePlanovi editor nisu uneseni svi oni sadrzaji kartografskih prikaza koji se
svojom lokacijom nalaze izvan obuhvata UPU-a. Rijec€ je o sljede¢im sadrzajima:
- na kartografskom prikazu 1.:
- kolne povrsine
- na kartografskom prikazu 2.1.:
- kolne povrsine
- na kartografskom prikazu 2.2.:
- elektroenergetski vodovi
- telekomunikacijski vodovi
- na kartografskom prikazu 2.3.:
- planirani vodovod
- nakartografskom prikazu 2.4.:
- odvodni kanal fekalne kanalizacije — planirani
- kanal oborinske vode — planirani.
Prikazom istih u vazecem UPU nastojao se prikazati Siri prostorni kontekst UPU-a na koji se
obuhvat ujedno i naslanja, osobito po pitanju infrastrukture, no zbog funkcionalnosti editora i
Cinjenice kako se u istom iz geometrijsko-topoloskih razloga prikazuje sadrZaj samo unutar
obuhvata UPU-a, navedeno nije bilo moguce prikazati.

2. Uskladenje s planom vie razine (PPDNZ) obuhvatilo je:

- prosirenje zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja

- uvrstenje trase brze ceste Dubrovnik (Osojnik)-Cilipi-G.P.Karasoviéi, s prijedlogom
izmjestanja izvan obuhvata UPU-a te prikazom koridora koji dijelom ulazi u obuhvat
UPU-a

- uvrstenje osobito vrijednih predjela — prirodnih i kulturnih krajobraza, sa pripadajuéim
mjerama zastite

- uvrstenje okruZja (setting) svjetske i potencijalno svjetske kulturne bastine, koja je
prikazana na kartografskom prikazu 3.1., kao dio Sire zone koja obuhvacda zapadni dio
Opcine Zupa dubrovacka ¢ija se isto¢na granica djelomi¢no podudara sa trasom
drzavne ceste DC223

- ostalo.

3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine (PPUO) obuhvatilo je:

- proSirenje zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja, analizu uvjeta i nacina
gradnje za ovu zonu propisanu PPUO-m te shodno tome reviziju i izmjenu vec
propisanih uvjeta i nacina gradnje iz vazeéeg UPU-a

- prosirenje obuhvata UPU-a

- uvrétenje trase brze ceste Dubrovnik (Osojnik)-Cilipi-G.P.Karasoviéi, s prijedlogom
izmjestanja izvan obuhvata UPU-a te prikazom koridora koji dijelom ulazi u obuhvat
UPU-a

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 6
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4.

ucrtavanje Sire lokacije za odredivanje polozaja bazne stanice

uvrstenje osobito vrijednih predjela — prirodnih i kulturnih krajobraza, sa pripadaju¢im
mjerama zastite

uvrstenje okruZja (setting) svjetske i potencijalno svjetske kulturne bastine, koja je
prikazana na kartografskom prikazu 3.1., kao dio Sire zone koja obuhvacda zapadni dio
Opcine Zupa dubrovacka Cija se istocna granica djelomiéno podudara sa trasom
drZzavne ceste DC223.

ostalo

Uskladenje s ostalim pozitivnim posebnim zakonskim i podzakonskim propisima obuhvatilo je

uskladenje s dostavljenim zahtjevima javnopravnih tijela, prema ¢lanku 90. i to u odredbama za

provedbu:

reviziju postojecih i uvrstenje novih uvjeta postupanja s otpadnim vodama (Hrvatske
vode)

uvrstenje uvjeta za zastitu speleoloskih objekata (Javna ustanova za upravljanje
zasti¢enim dijelovima prirode DNZ)

uvrstenje uvjeta planiranja EKI (HAKOM)

uvrstenje uvjeta zastite Suma (Hrvatske Sume)

uvrstenje uvjeta planiranja sastavnica EE mreZe (HEP)

uvrStenje uvjeta za kulturnu bastinu (Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku)

ostalo

B. Odredivanje novih prostorno-planskih rjesenja

Nova prostorno-planska rjeSenja obuhvacaju sljedece:

propisivanje pravila provedbe unutar obuhvata vazeceg UPU-a i u prosirenom dijelu obuhvata

UPU-a, sukladno uvjetima propisanim u PPUO Zupa dubrovacka, zahtjevima javnopravnih tijela

te zaprimljenim ulaznim podatcima Nositelja izrade
uskladenje sa PPDNZ
uskladenje sa PPUO, s naglaskom na omogucavanje smjestaja skladiSnih djelatnosti te manjih

proizvodnih djelatnosti i postorjenja

izmjenu prometne mreze, na nacin da se odreduju zapadni i isto€ni ulaz sa prometne mreze

visSeg reda, tj. lokalne ceste LC69048, dok ¢e se detaljnija prometna mreza unutar obuhvata

Plana, elektroenergetska i komunalna infrastrukturna mreza detaljnije odrediti projektnom

dokumentacijom

prilagodbu sadrzaja vazeéeg UPU-a novim katastarskim podatcima.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 7
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3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELIA ZA NAMJENU POVRSINA

Tablicom u nastavku (tablica 02.) prikazan je iskaz prostornih pokazatelja namjene povrsina, sukladno
kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora. Iskaz povrSina i prostornih pokazatelja preuzet je iz sustava
ePlanovi Editor.

Tablica 01. Iskaz povrSina po namjenama

Ukupna povrsina

Namjena povrsina

m? %
[KN-1-1-5705] (Z5) Zastitna zelena povrsina 9108 26,41
[KN-1-1-5950] Prometna povrsina 264 0,77

KN-1-1-5261|KN-1-1-5263

. . . N - . 25112 72,82
(K1) Poslovna namjena — usluzna|(K3) Poslovna namjena — logisticko-distribucijski centar

UKUPNO 34484 | 100,00

Izvor: ePlanovi editor, faza: Prijedlog Plana
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IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA POSLOVNE ZONE GORNJI BRGAT
Prijedlog Plana
SaZetak za javnost

4. ZAKUUCAK

Temeljem ¢lanka 102. Zakona odgovorni voditelj u suradnji s nositeljem izrade obraduje misljenja, prijedloge i
primjedbe iznesene u javnoj raspravi, prikuplja potrebna misljenja i suglasnosti nadleznih javnopravnih tijela te
priprema lzvjes¢e o javnoj raspravi, u roku propisanom Zakonom. lzvje$¢e o javnoj raspravi objavljuje se na
oglasnoj plodi i mreznim stranicama Opéine Zupa dubrovacka i u informacijskom sustavu prostornog uredenja.

Nakon Sto je izradeno lzvjesc¢e o javnoj raspravi, strucni izradivac u suradnji s nositeljem izrade izraduje Nacrt
konacnog prijedloga Plana, koji sadrzi tekstualni i graficki dio.

Nacrt konacnog prijedloga i IzvjeS¢e o javnoj raspravi dostavljaju se Nacelniku, koji potom utvrduje Konacni
prijedlog Plana.

Prije donoSenja Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja poslovne zone Gornji Brgat potrebno je,
sukladno ¢lanku 107. Zakona, pribaviti miSljenje Zavoda za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske
Zupanije u pogledu uskladenosti sa Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

Po donosenju Plana na Opcéinskom vijeéu Opéine Zupa dubrovacka, Odluka o donogenju objavljuje se u
Sluzbenom glasniku Opéine Zupa dubrovacka, u skladu sa ¢lancima 110. i 111. Zakona.

Sukladno ¢lanku 113. Zakona, u roku od 30 dana od stupanja na snagu Odluke o donoSenju Izmjena i dopuna,
Optinsko vijeée Opéine Zupa dubrovacka duZno je objaviti procidéeni tekst odredbi za provodenje i grafickog
dijela Urbanistickog plana uredenja poslovne zone Gornji Brgat u elektroni¢kom i analognom obliku.
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