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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
OPCINA ZUPA DUBROVACKA
Opc¢insko vijece

PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 95. stavka 1. Zakona o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine“, broj
68/18,110/18 - Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 32/20 i 145/24) i clanka 34. Statuta
Op¢ine Zupa dubrovacka (,Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka®, broj 8/09, 6/13, 3/18,
4/20, 6/20 - prociséeni tekst, 5/21 i 9/21 - proci$éeni tekst), Opéinsko vijece Op¢ine Zupa
dubrovacka na __. sjednici odrZanoj dana 2026. godine donijelo je

ODLUKU
o0 komunalnoj naknadi

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom o komunalnoj naknadi (u daljnjem tekstu: Odluka) na podruéju Opéine Zupa
dubrovacka odreduju se:
1. podrucja zona u kojima se naplacuje komunalna naknada,
koeficijent zone (Kz) za pojedine zone,
koeficijent namjene (Kn) za nekretnine za koje se pla¢a komunalna naknada,
rokovi pla¢anja komunalne naknade,
nekretnine vazne za Opéinu Zupa dubrovacka koje se u potpunosti ili djelomi¢no
oslobadaju od pla¢anja komunalne naknade,
op¢i uvjeti i razlozi zbog kojih se u pojedinacnim slu¢ajevima odobrava djelomicno ili
potpuno oslobadanje od placanja komunalne naknade,
7. druga pitanja u vezi s utvrdivanjem, obracunom i pla¢anjem komunalne naknade, u skladu
sa zakonom kojim se ureduje komunalno gospodarstvo.
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I1. SVRHA KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 2.

Komunalna naknada je novcano javno davanje koje se pla¢a za odrzavanje komunalne
infrastrukture.

Komunalna naknada prihod je Prora¢una Opéine Zupa dubrovacka i koristi se za financiranje
odrzavanja i gradenja komunalne infrastrukture.

Sredstva komunalne naknade mogu se, na temelju odluke Op¢inskog vijeéa Opcine Zupa
dubrovacka, koristiti i za financiranje gradenja i odrzavanja objekata predSkolskog, skolskog,
zdravstvenog i socijalnog sadrzaja, javnih gradevina sportske i kulturne namjene te poboljSanja
energetske u¢inkovitosti zgrada u vlasni$tvu Opéine Zupa dubrovacka, pod uvjetom da se time ne
dovodi u pitanje moguc¢nost odrzavanja i gradenja komunalne infrastrukture.



III. NEKRETNINE ZA KOJE SE PLACA KOMUNALNA NAKNADA
Clanak 3.

Komunalna naknada plaéa se za:

1. stambeni prostor,

2. garazni prostor,

3. poslovni prostor,

4. gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti,

5. neizgradeno gradevinsko zemljiSte.
Komunalna naknada plac¢a se za nekretnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka koje se nalaze na podrucju
na kojem se najmanje obavljaju komunalne djelatnosti odrZavanja nerazvrstanih cesta i
odrzavanja javne rasvjete te koje je opremljeno najmanje pristupnom cestom, niskonaponskom
elektricnom mreZom i vodom prema mjesnim prilikama te ¢ini sastavni dio infrastrukture Op¢ine
Zupa dubrovacka.

Clanak 4.

Gradevinskim zemljiStem koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti smatra se zemljiste koje se
nalazi unutar ili izvan granica gradevinskog podrucja, a na kojemu se obavlja poslovna djelatnost.
Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte koje se nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja na kojemu se, u skladu s propisima kojima se ureduju prostorno uredenje
i gradnja, mogu graditi zgrade stambene ili poslovne namjene, a na kojemu nije izgradena zgrada
ili na kojemu postoji privremena gradevina za Ciju izgradnju nije potrebna gradevinska dozvola.
Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se i zemljisSte na kojemu se nalazi ruSevina
zgrade.

IV. OBVEZNICI I NASTANAK OBVEZE PLACAN]A KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 5.

Komunalnu naknadu placa vlasnik odnosno korisnik nekretnine iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke.
Korisnik nekretnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka pla¢a komunalnu naknadu:

1. ako je na njega obveza pla¢anja komunalne naknade prenesena pisanim ugovorom,

2. ako nekretninu koristi bez pravne osnove ili

3. ako se ne moze utvrditi vlasnik nekretnine.
Vlasnik nekretnine solidarno jamci za plaéanje komunalne naknade ako je obveza placanja
komunalne naknade prenesena na korisnika nekretnine pisanim ugovorom.

Clanak 6.

Obveza pla¢anja komunalne naknade nastaje:

1. danom izvrSnosti uporabne dozvole odnosno danom pocetka koristenja nekretnine koja

se koristi bez uporabne dozvole,

2. danom sklapanja ugovora kojim se stjece vlasnistvo ili pravo koriStenja nekretnine,

3. danom pravomocénosti odluke tijela javne vlasti kojom se stjeCe vlasnistvo nekretnine,

4. danom pocetka koriStenja nekretnine koja se koristi bez pravne osnove.
Obveznik pla¢anja komunalne naknade duzan je u roku od 15 dana od dana nastanka obveze
pla¢anja komunalne naknade, promjene osobe obveznika ili promjene drugih podataka bitnih za
utvrdivanje obveze pla¢anja komunalne naknade prijaviti upravnom tijelu Opéine Zupa



dubrovacka nadleznom za poslove komunalnog gospodarstva nastanak obveze odnosno
promjenu tih podataka.

Pod drugim podacima bitnim za utvrdivanje obveze placanja komunalne naknade smatraju se
osobito promjena obracunske povrSine nekretnine i promjena namjene nekretnine.

Ako obveznik placanja komunalne naknade ne prijavi obvezu pla¢anja komunalne naknade,
promjenu osobe obveznika ili promjenu drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze pla¢anja
komunalne naknade u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka, duZan je platiti komunalnu naknadu od dana
nastanka obveze odnosno od dana nastanka promjene.

V. PODRUC]A ZONA U KOJIMA SE NAPLACU]E KOMUNALNA NAKNADA
Clanak 7.

Komunalna naknada naplac¢uje se na cijelom podrudju Opéine Zupa dubrovacka za nekretnine
koje ispunjavaju uvjete propisane ¢lankom 3. stavkom 2. ove Odluke.

Podrucja zona u kojima se naplacuje komunalna naknada odreduju se s obzirom na stupanj
uredenosti i opremljenosti podrucja komunalnom infrastrukturom.

Prva zona obuhvaéa podrudje Opé¢ine Zupa dubrovacka koje je najbolje uredeno i opremljeno
komunalnom infrastrukturom.

Clanak 8.

Na podruéju Opéine Zupa dubrovacka utvrduju se ¢etiri zone:
I. Zzona

Obuhvacéa naselje Mlini, osim dijela naselja sjeverno od DC8 te predjela Kozarina; naselje
Srebreno; te dio naselja Kupari, osim starog sela Kupari juzno od Ulice Kupari, kompleksa
»Mladost“, dijela naselja Kupari sjeverno od DC8 i predjela Blato.

I1. zona

Obuhvaca naselja Plat, Soline i Zavrelje; predio Kozarina; dio naselja Mlini sjeverno od DC8, osim
Klokuri¢a; naselje BraSina; naselje Petraca, osim Belova, Baleti¢a i zapadnog dijela naselja iznad
LC69050 koji obuhvacéa ulice Put dragovoljaca Domovinskog rata i Put Oklada; dio naselja Cibaca
sjeveroisto¢no od Tarante; staro selo Kupari juZzno od Ulice Kupari; dio naselja Kupari uz DC8 koji
obuhvaca kompleks ,Mladost“; te dio naselja Kupari isto¢no od Tarante, osim dijela juzno od DC8
istoCno od benzinske postaje.

[1I. zona

Obuhvaca dio naselja Mlini - predio Klokuriéi; zapadni dio naselja Petraca iznad LC69050 koji
obuhvaca ulice Put dragovoljaca Domovinskog rata i Put Oklada, te Baletice i Belovo; naselje
Mandaljena; dio naselja Bui¢i koji obuhvaca Zagrudu, Radovinu, Jozef i Gajine; naselje Celopeci;
predio Lazine; dio naselja Ciba¢a, osim dijela sjeveroisto¢no od Tarante te dijela zapadno od
DC223; te dio naselja Kupari zapadno od Tarante, uklju¢uju¢i predio Blato, do granice kompleksa
»2Mladost“, ne ukljuc¢ujuci kompleks.

IV. zona

Obuhvaca naselja Donji Brgat i Gornji Brgat; dio naselja Ciba¢a zapadno od DC223; podrudje
Dubca uz DC8; naselja Grbavac, Martinovi¢i i MakoSe; te dio naselja Bui¢i, osim Zagrude,
Radovine, Jozefa i Gajina.

Graficki prikaz podrucja zona iz ovoga €lanka nalazi se u Prilogu L. i ¢ini sastavni dio ove Odluke.



VI. KOEFICIJENTI ZONA

Clanak 9.

Za zone iz Clanka 8. ove Odluke utvrduju se sljedeci koeficijenti zone (Kz):

I.zona - Kz =1,00

II. zona - Kz = 0,95
III. zona - Kz = 0,85
IV.zona - Kz = 0,65

VII. KOEFICIJENTI NAMJENE

Clanak 10.

(1) Koeficijent namjene (Kn), ovisno o vrsti nekretnine, iznosi za:

1.

2.
3.
4

stambeni prostor - 1,00,

stambeni i poslovni prostor koji koriste neprofitne udruge gradana - 1,00,
garazni prostor - 1,00,

neizgradeno gradevinsko zemljiSte - 0,05.

(2) Za prostor odnosno dio prostora u kojem fizicka osoba - gradanin, na temelju rjeSenja o
odobrenju, pruza ugostiteljske usluge u domacinstvu u sobi, apartmanu ili ku¢i za odmor,
koeficijent namjene (Kn) iznosi 1,00.

(3) Za poslovne prostore, ovisno o djelatnosti koja se u njima obavlja, utvrduju se koeficijenti
namjene (Kn) prema Nacionalnoj Klasifikaciji djelatnosti 2025. - NKD 2025. (,Narodne novine®“,
broj 47 /24), kako slijedi:

1. Koeficijent namjene Kn = 1,00

obrada otpadnih voda - NKD 37,

sakupljanje, oporaba i zbrinjavanje otpada - NKD 38,

djelatnosti sanacije okolisa i ostale djelatnosti gospodarenja otpadom - NKD 39,
sanitarne djelatnosti koje obuhvacaju dezinfekciju, dezinsekciju, deratizaciju i
neposredno povezane usluge zastite od Stetnika - dio NKD-a 81.23,

umjetnicko stvaralasStvo i izvedbene umjetnosti, ukljucuju¢i povezane pomocne
djelatnosti — NKD 90,

djelatnosti knjiznica, arhiva, muzeja, zbirki, povijesnih lokaliteta i spomenika kulture,
konzervatorske, restauratorske i ostale pomo¢ne djelatnosti u podrucju kulturne bastine
te ostale kulturne djelatnosti - NKD 91.

2. Koeficijent namjene Kn = 3,00

poljoprivreda, Sumarstvo i ribarstvo - NKD 01-03,
prerada drva i proizvoda od drva i pluta, osim namjestaja, te proizvodnja proizvoda od
slame i pletarskih materijala - NKD 16.

3. Koeficijent namjene Kn = 5,00

rudarstvo i vadenje, ukljuCujuc¢i djelatnosti kamenoloma te vadenje kamena, pijeska i
gline - NKD 05-09,

preradivacka industrija, osim djelatnosti iz NKD-a 16 - NKD 10-15i 17-33,

proizvodnja elektri¢ne energije iz obnovljivih i neobnovljivih izvora - NKD 35.111 35.12,
proizvodnja plina - NKD 35.21,

proizvodnja toplinske energije, pare i tople vode u okviru NKD-a 35.30,

gradevinarstvo - NKD 41-43,



djelatnosti novinskih agencija - NKD 60.31,

raCunalno programiranje, savjetovanje i povezane djelatnosti - NKD 62,

raCunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge posluZitelja i ostale informacijske
usluzne djelatnosti - NKD 63,

veterinarske djelatnosti - NKD 75,

zdravstvena zaStita i socijalna skrb, ukljucujuéi privatne zdravstvene ustanove,
ordinacije, poliklinike i druge zdravstvene prakse - NKD 86-88,

ostale sportske djelatnosti - NKD 93.19,

djelatnosti zabavnih i tematskih parkova - NKD 93.21,

ostale zabavne i rekreacijske djelatnosti, osim djelatnosti marina - NKD 93.29.9,

ostale proizvodne djelatnosti koje nisu posebno navedene u ovom ¢lanku.

4. Koeficijent namjene Kn = 6,00

kampovi i prostori za kampiranje - NKD 55.30,

djelatnosti ¢iS¢enja iz podru¢ja NKD-a 81.2, osim sanitarnih djelatnosti iz tocke 1. ovoga
stavka,

ostale neproizvodne djelatnosti koje nisu posebno navedene u ovom ¢lanku.

5. Koeficijent namjene Kn = 8,00

neproizvodne djelatnosti opskrbe elektricnom energijom, plinom, parom i
klimatizacijom, ukljuc¢ujudéi prijenos, distribuciju, trgovinu i skladiStenje energije te druge
povezane neproizvodne djelatnosti — odgovarajuéi razredi NKD-a 35, osim proizvodnih
djelatnosti posebno navedenih u tocki 3. ovoga stavka,

kopneni prijevoz i cjevovodni transport - NKD 49,

skladiStenje i pratece djelatnosti u prijevozu, ukljucujuci skladiStenje robe, logisticke i
distribucijske djelatnosti, usluzne djelatnosti u vezi s kopnenim, vodnim i zracnim
prijevozom, djelatnosti luka i terminala, upravljanje prijevoznom infrastrukturom,
prekrcaj tereta i posredovanje u prijevozu - NKD 52,

postanske i kurirske djelatnosti - NKD 53,

odmaralista i sli¢ni objekti za kra¢i odmor, osim turistickih naselja - NKD 55.20,
iznajmljivanje i davanje u zakup automobila i motornih vozila lake kategorije (rent-a-car)
- NKD 77.11,

djelatnosti fitness centara, ukljucujuéi komercijalne teretane - NKD 93.13.

6. Koeficijent namjene Kn = 9,00

hoteli i slican smjeStaj - NKD 55.10,

turisticka naselja kao posebna vrsta ugostiteljskih objekata za smje$taj prema propisima
kojima se ureduje ugostiteljska djelatnost,

djelatnosti restorana - NKD 56.11,

proizvodnja i distribucija filmova, videofilmova i televizijskog programa - NKD 59.1,
emitiranje radijskog programa i distribucija audio sadrzaja - NKD 60.10,

emitiranje televizijskog programa i video distribucija - NKD 60.20.

7. Koeficijent namjene Kn = 10,00

trgovina na veliko i trgovina na malo - NKD 46 i 47,

djelatnosti pripreme i usluzivanja pi¢a - NKD 56.30,

telekomunikacijske djelatnosti - NKD 61,

financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja - NKD 64-66,

poslovanje nekretninama - NKD 68,

djelatnosti putnickih agencija i organizatora putovanja - NKD 79.111i 79.12,
djelatnosti kockanja i kladenja - NKD 92,

djelatnosti marina - NKD 93.29.1,

popravak i odrzavanje motornih vozila i motocikala - NKD 95.311i 95.32.



(4) Ako je za odredenu djelatnost unutar podrucja, odjeljka, skupine ili razreda NKD-a 2025.
ovom Odlukom propisan poseban koeficijent namjene, primjenjuje se taj koeficijent umjesto
koeficijenta odredenog za Siru kategoriju djelatnosti.

(5) Za utvrdivanje koeficijenta namjene mjerodavna je djelatnost koja se stvarno obavlja u
poslovnom prostoru. Podatak o registriranoj djelatnosti poslovnog subjekta koristi se kao jedan
od dokaza, ali sam po sebi nije odlucujuci ako se u konkretnom prostoru obavlja druga djelatnost.
(6) Ako se u istom poslovnom prostoru obavlja viSe djelatnosti za koje su propisani razli¢iti
koeficijenti namjene, primjenjuje se Koeficijent namjene djelatnosti koja se u tom prostoru
pretezito obavlja. PreteZitost se utvrduje prema stvarnom nacinu KoriStenja prostora, osobito
prema povrSini prostora namijenjenoj pojedinoj djelatnosti te opsegu i ulestalosti njezina
obavljanja.

(7) Za gradevinsko zemljiste koje sluZi obavljanju poslovne djelatnosti koeficijent namjene iznosi
10 % koeficijenta namjene utvrdenog za poslovni prostor u kojem se obavlja ista djelatnost.

(8) Za poslovni prostor i gradevinsko zemljiSte koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti, kada se
poslovna djelatnost ne obavlja vise od Sest mjeseci u kalendarskoj godini, koeficijent namjene
umanjuje se za 50 %, ali ne moZe biti manji od koeficijenta namjene za stambeni prostor odnosno
neizgradeno gradevinsko zemljiSte.

(9) Neobavljanje poslovne djelatnosti samo po sebi ne predstavlja razlog za oslobodenje od
plac¢anja komunalne naknade.

(10) Za poslovni prostor u kojem se poslovna djelatnost uopée ne obavlja, koeficijent namjene
utvrduje se prema namjeni prostora za koju je izgraden, ako se ona moze utvrditi iz akta za
uporabu, projektne dokumentacije ili druge vjerodostojne dokumentacije. Ako se namjena
prostora ne moZe utvrditi na taj nacin, koeficijent namjene utvrduje se prema djelatnosti koja se
u prostoru prethodno stvarno obavljala, uz primjenu umanjenja iz stavka 8. ovoga ¢lanka.

(11) Za hotele, turisticka naselja, kampove i golf igraliSta visina godiSnje komunalne naknade ne
moZe biti vec¢a od 1,5 % ukupnoga godisnjeg prihoda obveznika komunalne naknade iz prethodne
godine ostvarenog u pojedinom hotelu, turistickom naselju, kampu i na golf igralistu za koje se
pla¢a komunalna naknada.

VIII. ROKOVI PLACAN]A KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 11.

Fizicke osobe pla¢aju komunalnu naknadu u Cetiri tromjesecna obroka, i to:

1. za prvo tromjesecje — najkasnije do 20. travnja tekuce godine,

2. zadrugo tromjesecje - najkasnije do 20. srpnja tekuce godine,

3. zatrece tromjesecje - najkasnije do 20. listopada tekuce godine,

4. 7za Cetvrto tromjesecje — najkasnije do 20. sijeCnja sljedece godine.
Pravne osobe pla¢aju komunalnu naknadu mjesec¢no, najkasnije do 20. dana u mjesecu za
prethodni mjesec.
Iznos pojedinog obroka odnosno mjesec¢ni iznos komunalne naknade i rokovi pla¢anja utvrduju
se rjeSenjem o komunalnoj naknadi.

IX. NEKRETNINE VAZNE ZA OPCINU ZUPA DUBROVACKA KOJE SE OSLOBADAJU OD
PLACAN]A KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 12.
Komunalna naknada ne pla¢a se za:

1. nekretnine u vlasni$tvu Opéine Zupa dubrovacka koje se neposredno koriste za rad tijela
Opcine i obavljanje upravnih i drugih poslova iz samoupravnog djelokruga Op¢ine,



2. nekretnine odnosno dijelove nekretnina koji se iskljucivo koriste za obavljanje djelatnosti
javnog predsSkolskog i osnovnoSkolskog odgoja i obrazovanja,

3. nekretnine odnosno dijelove nekretnina koji se iskljucivo koriste za obavljanje javne
zdravstvene i socijalne djelatnosti,

4. nekretnine odnosno dijelove nekretnina Kkoji se isklju¢ivo Kkoriste za obavljanje
vatrogasne djelatnosti i poslova zastite i spaSavanja,

5. nekretnine odnosno dijelove nekretnina koji se iskljuc¢ivo koriste za obavljanje
neprofitnih kulturnih, humanitarnih, sportskih i drugih djelatnosti od javnog interesa za
Op¢inu Zupa dubrovacka, pod uvjetom da se u njima ne obavlja gospodarska djelatnost,

6. nekretnine odnosno dijelove nekretnina koje vjerske zajednice iskljucivo koriste za
obavljanje vjerskih obreda i drugih neprofitnih vjerskih aktivnosti,

7. gradevinska zemljiSta na kojima se nalaze spomen-obiljezja i spomen-podrucdja.
Oslobodenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne odnosi se na dijelove nekretnina koji se daju u zakup,
podzakup, na privremeno koriStenje uz naknadu ili se koriste za obavljanje gospodarske ili druge
trziSne djelatnosti.

O ispunjavanju uvjeta za oslobodenje iz ovoga ¢lanka odlu¢uje upravno tijelo Op¢ine Zupa
dubrovacka nadleZno za poslove komunalnog gospodarstva rjeSenjem, na temelju podataka
kojima raspolaZe i odgovarajucih dokaza.

X. OPCI UVJETII RAZLOZI ZA OSLOBADAN]JE OD PLACAN]A KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 13.

Od pla¢anja komunalne naknade za stambeni prostor u kojem imaju prebivaliste i koji koriste za
vlastito stanovanje u potpunosti se oslobadaju:
1. Kkorisnici prava na zajamc¢enu minimalnu naknadu priznatu prema propisima kojima se
ureduje socijalna skrb,
2. clanovi uze obitelji smrtno stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata
kojima je taj status priznat prema posebnom propisu,
3. clanovi obitelji civilnih osoba poginulih ili nestalih u Domovinskom ratu kojima je
odgovarajuci status priznat prema posebnom propisu.
Hrvatskom ratnom vojnom invalidu iz Domovinskog rata (HRVI) komunalna naknada za
stambeni prostor u kojem ima prebivaliSte i koji koristi za vlastito stanovanje umanjuje se u
postotku koji odgovara utvrdenom postotku oStecenja organizma.
Obveznik ¢iji je stambeni prostor uslijed pozara, elementarne nepogode, prirodne katastrofe ili
druge izvanredne okolnosti oStecen u mjeri zbog koje nije podoban za stanovanje moze se u
potpunosti osloboditi placanja komunalne naknade za vrijeme dok takve okolnosti traju, a
najdulje do ponovnog osposobljavanja nekretnine za stanovanje.
Oslobodenja i umanjenja iz ovoga ¢lanka mogu se ostvariti samo za jedan stambeni prostor na
podru¢ju Opéine Zupa dubrova¢ka u kojem obveznik ima prijavljeno prebivali$te i stvarno
stanuje.
O oslobodenju odnosno umanjenju komunalne naknade iz ovoga ¢lanka, na zahtjev obveznika,
odlu¢uje upravno tijelo Opéine Zupa dubrovacka nadleZno za poslove komunalnog gospodarstva
rjeSenjem.
Podnositelj zahtjeva duzan je navesti Cinjenice na kojima temelji zahtjev i dostaviti dokaze kojima
raspolaze, dok ¢e podatke o ¢injenicama o kojima sluzbenu evidenciju vodi javnopravno tijelo
nadlezno upravno tijelo pribaviti po sluzbenoj duznosti.
Obveznik kojemu je priznato pravo na oslobodenje odnosno umanjenje komunalne naknade
duZzan je prijaviti svaku promjenu okolnosti koje utjeCu na ostvarivanje toga prava u roku od 15
dana od dana nastanka promjene.



XI. UTVRDIVANJE I OBRACUN KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 14.

Vrijednost boda komunalne naknade (B) odreduje se posebnom odlukom Op¢inskog vijeca
Op¢ine Zupa dubrovacka, koja se donosi do kraja studenoga tekuée godine, a primjenjuje se od 1.
sije¢nja sljedece godine.

Vrijednost boda komunalne naknade (B) odreduje se u eurima po ¢etvornome metru (m?) korisne
povrsine stambenog prostora u I. zoni.

PolaziSte za odredivanje vrijednosti boda komunalne naknade (B) je procjena troSkova
odrzavanja komunalne infrastrukture iz programa odrzavanja komunalne infrastrukture,
uzimaju¢i u obzir i druge predvidive i raspoloZive izvore financiranja odrzavanja komunalne
infrastrukture.

Ako Opéinsko vije¢e Opéine Zupa dubrovacka ne odredi vrijednost boda komunalne naknade do
kraja studenoga tekuce godine, za obracun komunalne naknade u sljedecoj kalendarskoj godini
vrijednost boda se ne mijenja.

Komunalna naknada obrac¢unava se po ¢etvornome metru (m?) povrsine nekretnine, i to:

1. za stambeni, poslovni i garazni prostor po jedinici korisne povrsSine koja se utvrduje na
nacin propisan propisom kojim se ureduju uvjeti i mjerila za utvrdivanje zasticene
najamnine,

2. za gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti i neizgradeno
gradevinsko zemljiSte po jedinici stvarne povrsine.

Iznos komunalne naknade po &etvornome metru (m?) povrSine nekretnine utvrduje se
mnoZenjem vrijednosti boda komunalne naknade (B), koeficijenta zone (Kz) i koeficijenta
namjene (Kn):

B x Kz x Kn

Godisnji iznos komunalne naknade utvrduje se mnoZenjem obrac¢unske povrSine nekretnine i
iznosa komunalne naknade po ¢etvornome metru (m?):

P x B x Kz x Kn

gdje je:

e P - obracunska povrs$ina nekretnine u m?,

¢ B -vrijednost boda komunalne naknade,

e Kz - koeficijent zone,

e Kn - koeficijent namjene.

Mjesecni iznos komunalne naknade utvrduje se dijeljenjem godisnjeg iznosa komunalne naknade
s dvanaest.

Iznos tromjesecnog obroka komunalne naknade utvrduje se dijeljenjem godiSnjeg iznosa
komunalne naknade s Cetiri.

XII. R]ESEN]E 0 KOMUNALNOJ NAKNADI
Clanak 15.

RjeSenje o komunalnoj naknadi donosi upravno tijelo Opéine Zupa dubrovacka nadlezno za
poslove komunalnog gospodarstva, u skladu s ovom Odlukom i odlukom kojom se odreduje
vrijednost boda komunalne naknade (B), u postupku pokrenutom po sluzbenoj duznosti.
RjeSenje o komunalnoj naknadi donosi se do 31. oZujka tekuée godine ako se u odnosu na
prethodnu godinu mijenja vrijednost boda komunalne naknade (B) ili drugi podatak bitan za
njezin izraCun te u sluc¢aju promjene drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze plaéanja
komunalne naknade.
RjeSenjem o komunalnoj naknadi utvrduju se:

1. obveznik placanja komunalne naknade,



iznos komunalne naknade po ¢etvornome metru (m?%) nekretnine,
obracunska povrsina nekretnine,
godisnji iznos komunalne naknade,
mjesecni iznos komunalne naknade odnosno iznos obroka komunalne naknade ako se
komunalna naknada ne pla¢a mjesecno,

6. rok pla¢anja mjese¢nog iznosa komunalne naknade odnosno iznosa obroka komunalne

naknade.

NisStavo je rjeSenje o komunalnoj naknadi koje nema sadrzaj propisan zakonom kojim se ureduje
komunalno gospodarstvo.
Rjesenje o komunalnoj naknadi donosi se i ovr$ava u postupku i na nacin propisan zakonom kojim
se ureduje op¢i odnos izmedu poreznih obveznika i poreznih tijela koja primjenjuju propise o
porezima i drugim javnim davanjima, ako zakonom kojim se ureduje komunalno gospodarstvo
nije propisano drukcije.
Protiv rjeSenja o komunalnoj naknadi, rjeSenja o njegovoj ovrsi i rjeSenja o obustavi postupka
moZe se izjaviti Zalba o kojoj odlucuje upravno tijelo Dubrovacko-neretvanske Zupanije nadlezno
za poslove komunalnog gospodarstva.
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Clanak 16.

Ako upravno tijelo Opéine Zupa dubrovacka nadlezno za poslove komunalnog gospodarstva ne
raspolaZe potpunim ili to¢nim podacima potrebnim za utvrdivanje obveze i visine komunalne
naknade, obveznik komunalne naknade duzan je omoguditi utvrdivanje i provjeru podataka koji
su osnova za donoSenje rjeSenja o komunalnoj naknadi.

Obveznik je duZan, na zahtjev nadleznog upravnog tijela, dostaviti podatke i isprave kojima
raspolaZe, a koji su potrebni za utvrdivanje osobito:

vlasnika odnosno korisnika nekretnine,

namjene nekretnine,

obracunske povrsine nekretnine,

povrsine gradevinskog zemljiSta koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti,

Cinjenice obavlja li se i u kojem razdoblju poslovna djelatnost u nekretnini,

drugih Cinjenica bitnih za utvrdivanje obveze i obracun komunalne naknade.

Podatke o c¢injenicama o kojima sluzbenu evidenciju vode druga javnopravna tijela nadlezno
upravno tijelo pribavlja po sluzZbenoj duznosti, u skladu s posebnim propisima.

Sk wh e

XIIL. PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 17.
Postupci utvrdivanja obveze plac¢anja komunalne naknade zapoceti do dana pocetka primjene ove
Odluke, a koji se odnose na razdoblje prije pocetka njezine primjene, dovrsit ¢e se prema
odredbama Odluke o komunalnoj naknadi (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Zupa dubrovacka®“, broj
33/18).

Clanak 18.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o komunalnoj naknadi (,,SluZbeni
glasnik Op¢ine Zupa dubrovacka®, broj 33/18).

Clanak 19.

Ova Odluka objavit ée se u ,Sluzbenom glasniku Opéine Zupa dubrovac¢ka“, a stupa na snagu 1.
sijeCnja 2027. godine.
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OBRAZLOZENJE
uz Prijedlog Odluke o komunalnoj naknadi

I. PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ODLUKE

Pravna osnova za donosSenje Odluke o komunalnoj naknadi sadrzana je u ¢lanku 95. stavku 1.
Zakona o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine®, br. 68/18, 110/18 - Odluka USRH,
32/201i145/24), kojim je propisano da predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave donosi
odluku o komunalnoj naknadi.

Navedenim je ¢lankom propisano da se odlukom o komunalnoj naknadi odreduju osobito
podrudja zona u jedinici lokalne samouprave u kojima se naplacuje komunalna naknada,
koeficijent zone (Kz), koeficijent namjene (Kn), rokovi i nacin pla¢anja, nekretnine vaZne za
jedinicu lokalne samouprave koje se oslobadaju od plac¢anja te op¢i uvjeti i razlozi za djelomicno
ili potpuno oslobadanje od pla¢anja komunalne naknade.

Pravna osnova sadrzana je i u ¢lanku 34. Statuta Opéine Zupa dubrovacka (,Sluzbeni glasnik
Op¢ine Zupa dubrovacka®, br. 2/21 i 5/23), kojim je utvrdena nadleZnost Opé¢inskog vije¢a za
donoSenje op¢ih akata iz samoupravnog djelokruga Op¢ine.

I1. RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE I CILJEVI

Na podruéju Opéine Zupa dubrovac¢ka komunalna naknada trenutac¢no se utvrduje i naplaéuje na
temelju Odluke o komunalnoj naknadi (,Sluzbeni glasnik Op¢ine Zupa dubrovac¢ka®, br. 33/18).
S obzirom na protek vremena od donoSenja vaZeée Odluke, promjene u prostoru i komunalnoj
opremljenosti pojedinih podru¢ja Opcine, uvodenje eura kao sluzbene novcane jedinice te
potrebu za preciznijim i preglednijim uredenjem pojedinih pitanja utvrdivanja obveze, obracuna,
pla¢anja i oslobodenja od komunalne naknade, ocijenjeno je opravdanim donijeti novu Odluku.
Cilj Prijedloga Odluke jest uspostaviti jasan, transparentan i provediv sustav utvrdivanja,
obracuna i naplate komunalne naknade, uz uvaZavanje razliitog stupnja uredenosti i
opremljenosti pojedinih podrucja, namjene nekretnina te socijalnih i drugih okolnosti obveznika.

II1. SADRZA] PRIJEDLOGA ODLUKE PO POGLAVL]JIMA

1. Svrha i nekretnine za koje se placa komunalna naknada

Odlukom se utvrduje da je komunalna naknada prihod Prora¢una Opéine Zupa dubrovacka
namijenjen financiranju odrzavanja i gradenja komunalne infrastrukture.

U skladu sa Zakonom o komunalnom gospodarstvu, sredstva komunalne naknade mogu se, pod
propisanim uvjetima, koristiti i za financiranje gradenja i odrzavanja objekata predskolskog,
Skolskog, zdravstvenog i socijalnog sadrzaja, javnih gradevina sportske i kulturne namjene te
poboljanja energetske ucinkovitosti zgrada u vlasni$tvu Op¢ine Zupa dubrovacka.

Komunalna naknada plac¢a se za stambeni, garazni i poslovni prostor te za gradevinsko zemljiSte
koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti i neizgradeno gradevinsko zemljiste, kada su za to
ispunjeni zakonom i Odlukom propisani uvjeti.

2. Obveznici i nastanak obveze

Odlukom se utvrduje da komunalnu naknadu plaéa vlasnik odnosno korisnik nekretnine, uz
slucajeve u kojima je obveza placanja prenesena na korisnika ili se ne moze utvrditi vlasnik
nekretnine.

Posebno se ureduju slucajevi nastanka obveze placanja komunalne naknade te obveza prijave
nastanka obveze, promjene osobe obveznika i drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze.
Obveznik je duzan navedene promjene prijaviti u roku od 15 dana, ¢ime se osigurava azZurnost
podataka potrebnih za pravilno utvrdivanje i obra¢un komunalne naknade.

3. Zone komunalne naknade i koeficijent zone (Kz)
Prijedlogom Odluke utvrduju se Cetiri zone prema stupnju uredenosti i opremljenosti podrucja
komunalnom infrastrukturom.

Za pojedine zone odreduju se sljedeci koeficijenti zone:
-1I.zona: Kz = 1,00,



- 1II. zona: Kz = 0,95,
- III. zona: Kz = 0,85,
- 1V. zona: Kz = 0,65.

Prostorni obuhvat svake zone detaljno je odreden ¢lankom 8. Odluke po naseljima i pojedinim
dijelovima naselja, dok graficki prikaz zona ¢ini sastavni dio Odluke.

4. Koeficijent namjene (Kn)

Koeficijent namjene odreduje se ovisno o vrsti nekretnine i djelatnosti koja se u njoj obavlja.

Za stambeni prostor, garazni prostor i neizgradeno gradevinsko zemljiSte utvrdeni su posebni
koeficijenti, dok se za poslovne prostore koeficijent namjene razlikuje prema djelatnosti koja se
u prostoru obavlja.

Poslovne djelatnosti razvrstane su u skupine prema njihovoj vrsti i namjeni, uz primjenu razlic¢itih
koeficijenata. Za neproizvodne usluzne djelatnosti koje nisu posebno navedene u Odluci utvrden
je koeficijent namjene 6,00.

Za gradevinsko zemljiSte koje sluZi obavljanju poslovne djelatnosti koeficijent namjene iznosi 10
% koeficijenta namjene odgovarajuce djelatnosti.

Za poslovni prostor i gradevinsko zemljiSte koje sluZi obavljanju poslovne djelatnosti, kada se
poslovna djelatnost ne obavlja viSe od Sest mjeseci u kalendarskoj godini, predvideno je
umanjenje koeficijenta namjene za 50 %, uz ogranicenje da tako utvrdeni koeficijent ne moZe biti
manji od koeficijenta namjene za stambeni prostor odnosno neizgradeno gradevinsko zemljiste.
Samo neobavljanje poslovne djelatnosti ne predstavlja razlog za oslobodenje od placanja
komunalne naknade.

5. Rokovi i nacin plac¢anja

Prijedlogom Odluke propisana je razli¢ita dinamika pla¢anja s obzirom na status obveznika.
Fizicke osobe komunalnu naknadu pla¢aju u cetiri tromjesecna obroka, dok pravne osobe
komunalnu naknadu pla¢aju mjesecno.

Iznos pojedinog obroka odnosno mjesec¢ni iznos komunalne naknade i rokovi pla¢anja utvrduju
se rjeSenjem o komunalnoj naknadi.

6. Nekretnine vazne za Op¢inu koje se oslobadaju od plac¢anja

Odlukom se odreduju nekretnine vazne za Opéinu Zupa dubrovacka koje se, pod propisanim
uvjetima, oslobadaju od pla¢anja komunalne naknade.

Oslobodenje obuhvaéa nekretnine odnosno dijelove nekretnina koje se neposredno koriste za rad
tijela Opcine, za javni predskolski i osnovnoskolski odgoj i obrazovanje, javnu zdravstvenu i
socijalnu djelatnost, vatrogasnu djelatnost i poslove zastite i spaSavanja, neprofitne kulturne,
humanitarne, sportske i druge djelatnosti od javnog interesa te neprofitne vjerske aktivnosti, kao
i gradevinska zemljista na kojima se nalaze spomen-obiljezja i spomen-podrucja.

Oslobodenje se ne odnosi na dijelove nekretnina koji se daju u zakup, podzakup, na privremeno
koriStenje uz naknadu ili se koriste za gospodarsku ili drugu trzi$nu djelatnost.

7. Op¢a oslobodenja i umanjenja za gradane

Radi zastite socijalno i druStveno osjetljivih kategorija obveznika predvidena su pojedinac¢na
oslobodenja i umanjenja komunalne naknade.

Potpuno oslobodenje predvida se za korisnike prava na zajamcenu minimalnu naknadu, ¢lanove
uZe obitelji smrtno stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata kojima je taj
status priznat prema posebnom propisu te ¢lanove obitelji civilnih osoba poginulih ili nestalih u
Domovinskom ratu kojima je odgovarajuci status priznat prema posebnom propisu.

Hrvatskim ratnim vojnim invalidima iz Domovinskog rata komunalna naknada umanjuje se u
postotku koji odgovara utvrdenom postotku oSte¢enja organizma.

Predvidena je i moguénost potpunog oslobodenja za stambeni prostor koji je zbog poZara,
elementarne nepogode, prirodne katastrofe ili druge izvanredne okolnosti postao nepodoban za
stanovanje, za vrijeme dok takve okolnosti traju, a najdulje do ponovnog osposobljavanja
nekretnine za stanovanje.



Oslobodenja i umanjenja iz ove skupine mogu se ostvariti samo za jedan stambeni prostor na
podrucju Opéine u kojem obveznik ima prijavljeno prebivaliste i stvarno stanuje.

8. Utvrdivanje i obracun komunalne naknade

Vrijednost boda komunalne naknade (B) odreduje se posebnom odlukom Op¢inskog vije¢a u
eurima po ¢etvornome metru korisne povrSine stambenog prostora u L. zoni.

PolaziSte za odredivanje vrijednosti boda je procjena troSkova odrzavanja komunalne
infrastrukture iz programa odrzavanja komunalne infrastrukture, uzimaju¢i u obzir i druge
predvidive i raspolozive izvore financiranja odrzavanja komunalne infrastrukture.

Komunalna naknada obrac¢unava se na temelju obracunske povrsine nekretnine, vrijednosti boda,
koeficijenta zone i koeficijenta namjene prema formuli:

P x B x Kz x Kn

pri ¢emu je P obrac¢unska povrsina nekretnine u m?, B vrijednost boda komunalne naknade, Kz
koeficijent zone, a Kn koeficijent namjene.

Mjesecni odnosno tromjesecni iznos komunalne naknade utvrduje se iz godiSnjeg iznosa, ovisno
o propisanoj dinamici pla¢anja.

9. RjeSenje o komunalnoj naknadi i utvrdivanje podataka

RjeSenje o komunalnoj naknadi donosi nadlezno upravno tijelo Op¢ine po sluzbenoj duznosti u
upravnom postupku.

RjeSenjem se utvrduju obveznik placanja, iznos komunalne naknade po ¢etvornome metru,
obracunska povrsina nekretnine, godisnji iznos komunalne naknade, mjese¢ni iznos odnosno
iznos obroka te rok placanja.

Radi pravilnog utvrdivanja obveze, obveznik je duzan omoguc¢iti utvrdivanje i provjeru podataka
te na zahtjev nadleznog upravnog tijela dostaviti podatke i isprave kojima raspolaZe.

Podatke o ¢injenicama o kojima sluzbene evidencije vode druga javnopravna tijela nadleZno
upravno tijelo pribavlja po sluzbenoj duznosti.

10. Prijelazne i zavr$ne odredbe

Prijelaznom odredbom osigurava se kontinuitet u postupanju i pravna sigurnost obveznika.
Postupci utvrdivanja obveze pla¢anja komunalne naknade zapoceti do dana pocetka primjene ove
Odluke, a koji se odnose na razdoblje prije pocetka njezine primjene, dovrsit ¢e se prema
odredbama Odluke o komunalnoj naknadi (,Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka“, br.
33/18).

Danom stupanja na snagu nove Odluke prestaje vaziti Odluka o komunalnoj naknadi (,,Sluzbeni
glasnik Op¢ine Zupa dubrovacka®, br. 33/18).

Ova Odluka objavit ¢e se u ,Sluzbenom glasniku Opéine Zupa dubrovacka“, a stupa na snagu 1.
sijecnja 2027. godine.

IV. ZAKLJUCAK

PredloZenom Odlukom uspostavlja se cjelovit sustav komunalne naknade na podrucju Opcine
Zupa dubrovadka, koji obuhvaéa odredivanje zona i koeficijenata, utvrdivanje obveznika, nacin
obracuna i pla¢anja te uvjete za oslobodenja i umanjenja.

PredloZena rjeSenja usmjerena su na jasan, transparentan i provediv sustav obracuna i naplate
komunalne naknade, uz uvazavanje razli¢itog stupnja komunalne opremljenosti podrudja,
namjene nekretnina i socijalnih okolnosti obveznika.

Slijedom navedenoga predlaze se Opéinskom vije¢u Op¢ine Zupa dubrovacka donosenje Odluke
0 komunalnoj naknadi u predloZenom tekstu.



