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LEGENDA:

aaaa Ugradeno u ePlanovi editor bez izmjene

aaaa Ugradeno radi uskladenja s ePlanovi editor

aaaa Izbrisano radi uskladenja s ePlanovi editor

aaaa Ugradeno prema traZzenjima JP tijela prema ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine,
153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19., 67/23.)

aaaa Izbrisano prema trazenjima JP tijela prema ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine,
153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19., 67/23.)

aaaa Ugradeno radi uskladenja sa Planom viseg reda/ Planom Sireg podrucja

aaaa lIzbrisano radi uskladenja sa Planom viseg reda/ Planom Sireg podrucja

aaaa Ugradeno prema trazenjima pravnih i fizickih osoba te JP tijela u postupku izrade Plana

aaaa Izbrisano prema trazenjima pravnih i fizickih osoba te JP tijela u postupku izrade Plana

(Clanak 9.) oznaka novog ¢lanka u prostornom planu nove generacije UPU-a ,,Poslovna zona Gornji Brgat“

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE
1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
Clanak 4.* (Clanak 9.)

Urbanisticki plan uredenja "Poslovna zona Gornji Brgat" (u daljnjem tekstu Plan) utvrduje osnovne
uvjete koristenja i namjene povrsina te smjernice kojim se omogucava uredenje prostora za izgradnju
novih te sanaciju, restituciju, rekonstrukciju i uklanjanje postojeéih gradevina, uredenje zemljista
kao i obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili na povrsini zemlje.

Clanak 5. (Clanak 9.)
Uvjeti gradnje i uredenja prostora temelje se na smjernicama proizaslim iz Prostornog plana uredenja
Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka 06/08, 08/12, 07/13, 09/17,
11/17, 02/18 - ispr., 03/24, 05/24) kojim su u okviru namjene povrsina utvrdeni prostori za daljnje
zahvate unutar predmetnog podrucja, ukljucivo i uvjeti vezani uz nacin gradnje, tipologiju i visinu
gradevina, te intenzitet koristenja prostora (gustoce, kapaciteti, izgradenost i iskoristenost gradevne
Cestice).

Odnos prema postojecoj izgradnji definiran je na osnovu podataka iz raspolozive katastarske podloge,
odnosno provedene analize gradevinskog fonda u zoni obuhvata.

Clanak 6. (Clanak 1.)
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Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:

Poslovna namjena - usluzna (K1)
Poslovna namjena - logisticko-distribucijski centar (K3)
Zastitna zelena povrsina (Z5)

Prometna povrsina

Clanak 7. (Clanak 9.)
Organizacija prostora, osnovna namjena i nacini koristenja povrsina odredeni su uzimajuéi u obzir
prirodne datosti prostora i pogodnosti terena za gradenje, vec postojece infrastrukturne sustave,
vodedi pri tom racuna o ouvanju prirodne ravnoteze i zastiti okolisa.
Oblikovanje novih gradevnih cestica moze postivati zatecene granice katastarskih cestica ili
uspostaviti novu parcelaciju prema funkcionalnom nacelu.
Parcelacija zemljiSta u svrhu osnivanja gradevnih Cestica provoditi ¢e se u skladu s Planom.

Clanak 8. (Clanak 9.)
Unutar obuhvatu Plana predvideni su slijedeci oblici koriStenja povr$ina:, prikazani na grafickom
prilogu 23. u ObrazloZenju Plana:
e sanacija gradevina i dijelova naselja - promjena stanja gradevina (uklanjanje, zamjena,
rekonstrukcija, obnova),
e nova gradnja, obuhvaca podrucje uglavhom bez postojece ili djelomicno postojece uli¢ne
mreze, komunalne infrastrukture i bez zgrada.
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Oblici koriStenja iz prethodnog stavka, prikazani na grafickom prilogu 23. u ObrazloZenju Plana,
primjenjuju se i na prosireni dio obuhvata Plana, na nacin da se za isti odreduje sljededi oblik
koristenja: nova gradnja.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.1. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske namjene - poslovne (K)

Clanak 10. (Clanak 4.,5.16.)

Pretezito-usluzna K4
Pretezito-trgovacka K2
Kemunalno-servisna K3
Poslovna namjena - usluzna (K1)
Poslovna namjena - logisticko-distribucijski centar (K3)

Poslovna namjena (K} obuhvaca poslovne, upravne, uredske, trgovacke i usluzne sadrzaje, gradske
robne kuce, proizvodnju, komunalno-servisne, garazno-poslovne prostore, poslovne hotele i druge
gospodarske djelatnosti koje nisu inkompatibilne s osnovnom djelatnos¢u zone i koje nisu u
suprotnosti s ovim Planom.

Planom predvideni prostori za gospodarsku namjenu mogu mijenjati funkciju u skladu s promjenama
i drustveno-ekonomskim kretanjima.

Clanak 11. (Clanci 4.,5. i 6.)

U okviru pesebneorazgranicenih-gospodarskih-zona K1 - pretezito-usluzna; poslovna namjena- usluzna,
K2 - pretezito-trgovacka; K3 —komunalno-servisna poslovna namjena- logisti¢ko-distribucijski centar
) planirani su slijedeci sadrzaji:

¢ izlozbeno-prodajni saloni,

e poslovni, usluzni i drustveni,

e obrtni,

e trgovacki,

e Sportski,

e prometne gradevine, garazno-poslovne gradevine,

e gradski komunalni servisi,

e gradevine za malo poduzetnistvo,

e turisticki sadrzaji, javni i drustveni sadrzaji, do maksimalno 40 % gradevinske brutto povrsine,
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e infrastrukturni objekti.

Clanak 12. (Clanci 4.,5.16.)
Ovim se Planom predvida urbanisticko uredenje buduée poslovne zone i priprema buduca izgradnja
gradevina poslovne namjene, pristupnih prometnica i potrebne komunalne infrastrukture uz promjenu
parcelacije za koriStenje u novoj namjeni.

Obzirom da se radi o lokaciji na brdskom predjelu izdignutom iznad Komolacke doline, cijeli obuhvat
planirane zone nalazi se na prostoru zna¢ajnom za panoramske vrijednosti krajobraza.

Upravo zbog eksponiranosti navedene lokacije potrebno je posebno voditi racuna o velicini, izgledu
te poloZaju planiranih objekata i infrastrukture unutar buducée "Poslovne zone Gornji Brgat”, a da ne
bi doslo do narusavanja postojecih krajobraznih vrijednosti.

Unutar obuhvata Plana predvideni su sljedeci nacini gradnje, prikazani na grafickom prilogu 24. u
Obrazlozenju Plana:

- samostojece gradevine postojece

- samostojece gradevine planirane.

Tab. 2. Usietiaradni bul Bl

minimalno 1 000 m? i to iznimno u
VELICINA GRADEVNE CESTICE zonama pretezno trgovacke namjene, a
za poslovnu namjenu 800 m?
KOFICIJENT IZGRADENOSTI (Kig) 0,10-0,35%
KOFICIJENT ISKORISTENOSTI (Kis) maksimalno 1,00
maksimalnoPo(S)+P+2
KATNOST maksimalno 2Po+ tri nadzemne etaze
VISINA GRADEVINE maksimalno 9+ 13 m
najmanje 5 m od ruba susjedne parcele
najmanje 3 m od ruba susjedne parcele
UDALJENOST GRADEVINE

za trgovacku namjenu

najmanje 7 m od regulacijskog pravca
najmanje 20 m

SIRINA GRADEVNE CESTICE (u svim njenim presjecima) | iznimno kod nepravilnog oblika cestice
Sirinu osigurati na gradevinskom pravcu

PARKOVNO ZELENILO najmanje 20 % povrsine gradevne Cestice
PRISTUP NA JAVNU PROMETNU POVRSINU najmanja Sirina kolnika 5 metara
PARKING OSIGURAN UNUTAR PARCELE po-1-PMna3-5zaposlenih-u-smijeni




URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,,POSLOVNA ZONA GORNJI BRGAT*
Izvornik — procisceni tekst
PREGLEDNI PRIKAZ ODREDBI UNESENIH U PROSTORNI PLAN NOVE GENERACIJE PRILIKOM IZRADE IID UPU-a ,,Poslovna zona Gornji Brgat”

Omogucuje se  smjestaj  usluznih,

trgovackih, komunalno-servisnih i
skladisnih  djelatnosti te  manjih
proizvodnih, iskljucivo ekoloski
NAMJENA GRADEVINA prihvatljivih gradevina (za koje po

posebnim  propisima nisu potrebne
posebne mjere zastite okolisa).

Planom je predvideno smjestanje objekata propisane gospodarske - pretezito poslovne namjene na
gradevne cestice od minimalno +000—m? 800 m?, odnosno 1000 m2 ukoliko je rije¢ o pretezito
trgovackoj namjeni ali je moguce i objedinjavanje viSe parcela u jednu ovisno o eventualnim
potrebama vecih korisnika obzirom da nisu poznati konacni korisnici planirane zone.

(Clanci 4., 5., 617.)
Za bilo kakav oblik djelovanja u prostoru unutar obuhvata Plana potrebno je postovati zone zastite

visokovrijednog zelenila sukladnekartografskomprikazu4.2.Nadini-uvjeti gradnje. prikazanog na

kartografskom prikazu 3.2.

Pitanje rjesavanja prometa u mirovanju predvideno je osiguravanjem parkiralista unutar gradevinske
Cestice, prema normativima propisanim u poglavlju 2.1.1., a ako se promet u mirovanju osigurava
podzemnom garazom, ista se 1zuz1ma iz izracuna koeﬁcujenta lskorlstenostl (le) i moze se gradm do
linije koridora prometnice.

Clanak 14. (Clanci 4., 5., 6.)
Okolis objekata mora biti ureden i dostupan, s karakterom javnog prostora s plocnicima,
parkiralistima, zelenim povrsinama i urbanom opremom namijenjenoj korisnicima poslovnih prostora,
a poslovna djelatnost koja ce se odvijati u ovim objektima svojim utjecajem na okolis (povecanjem
prometa vozila, ljudi, razinom buke, rasvjete, mirisa, koli¢inom otpada i ostalih pratec¢ih pojava)
mora biti unutar normalnih zakonskih okvira koji su propisani za planirane djelatnosti.

Pri oblikovanju gradevina potrebno je naglasiti urbani karakter prostora uredenjem okolisa objekata.
Okolis svakog objekta mora svojim uredenjem biti uskladen s uredenjem okolisa susjednih parcela i
javnih prometnih povrsina.

Clanak 15. (Clanak 7.)
Uz formiranje zastitnih zelenih povrsina (Z5), uredenje zelenih povrsina oko planiranih poslovnih
objekata te sadnju drvoreda duz novih ulica, zadovoljene su potrebe za zelenim povrsinama u ovoj
zoni Sto c¢e znatno poboljsati kvalitetu boravka i rada u njoj.

Uz ove zelene povrsinae u obuhvatu URU-a Plana predvidene su i zelene povr$ine unutar pojedinih
gradevnih parcela, koje su zastupljene s minimalno 20 % veliCine gradevne parcele. Prilikom izbora
rasadnog materijala za ozelenjavanje prostora treba se orijentirati na autohtone vrste ovog podneblja
te se za zelene povrsine preporucuje:
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e sadnja stabala s bogatom krosnjom, kako bi stvarala potreban hlad i davala dojam intimnosti
prostora,

e sadnja autohtonih biljnih vrsta (brnistra, ruzmarin, lavanda, smokva, nar, maslina, tamaris,
mirta, smilje, kadulja i sl.),

e uz ogradne zidove i pergole preporuca se sadnja penjacica,

e za ostale zelene povrsine, preporuca se travnjak i nisko autohtono bilje (kus, oleandar).

Oblikovanje gradevina

Clanak 16. (Clanci 4., 5., 6.)
Novu izgradnju potrebno je temeljiti na primjerenim volumenima i prepoznatljivim arhitektonskim
elementima podneblja kao i na principu uklapanja u proporcije objekata susjedne gradnje.

Projektiranje gradevina na kosom terenu mora se izvrsiti na nacin da se presjekom gradevine prati
nagib i konfiguracija terena. Konacno zaravnani nagib terena moze odstupati od postojece
konfiguracije najvise 10 %.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i slicho moraju se izvesti tako da bitno ne mijenjaju
postojecu konfiguraciju terena i bez velikih iskopa i potpornih zidova, ne narusavaju izgled naselja,
te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na stetu susjedne Cestice i gradevina.

Okolis svakog objekta mora svojim uredenjem biti uskladen s uredenjem okolisa susjednih parcela i
javnih prometnih povrsina.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali ne smiju konfliktno djelovati u postoje¢em okolisu.

Procelja objekata trebaju slijediti zadane gradevinske pravce, koji ¢e biti poznati nakon Sto se kroz
projektnu dokumentaciju izradi detaljnija prometna mrezZa.prikazahe-nakartografskog prikazu4-2-

)

Clanak 17. (Clanci 4., 5., 6.)
Zgrada moze imati ravan krov, sukladno suvremenom arhitektonskom oblikovanju koji moze biti
projektiran kao terasa ili ozelenjen.
Na ravnim krovovima (prohodnim i neprohodnim) moguce je izvodenje ogradnih zidova sukladno
posebnim sigurnosnim propisima, a visina se mjeri od gornje kote zavrsnog sloja ravnog krova.

Omogucuje se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama.
Preporuca se u oblikovanju svih objekata primjena suvremenog arhitektonskog izricaja.

Uredenje gradevinske Cestice

Clanak 18. (Clanci 4., 5., 6.)
Gradevna Cestica mora imati povrsinu i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje i izgradnju
u skladu s odredbama ovog Plana, odnosno utvrdenim uvjetima za izgradnju.

Svaka gradevinska Cestica mora imati:
e neposredni kolni i pjesacki pristup na javnu prometnu povrsinu (razvrstane i nerazvrstane
ceste - Sirine koridora prema ovom Planu) najmanje Sirine 3,0 m,
e omogucen prikljucak na javni elektroenergetski sustav,
e omogucen prikljucak na telekomunikacijski i ostale sustave,
e omogucen prikljucak na javnu vodoopskrbnu mrezu,
e omogucen prikljucak na javnu mrezu odvodnje otpadnih voda.
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Iznimno od stavka (2), tocke 1., kolni i pjesacki pristup gradevinske Cestice na javnu prometnu
povrsinu moze se ostvariti preko povrsine na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa
do gradevinske Cestice, koja mora biti najmanje Sirine 3,0 m

Izgradnja unutar obuhvata Plana je mogucéa samo uz prethodno izgradenu mrezu odvodnje s uredajem
za prociscavanje i ispustom u prijamnik.

Iznimno, unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja, do izgradnje javnog sustava
odvodnje, za objekte velic¢ine do 10 ES (ekvivalent korisnika) predvidena je izgradnja vodonepropusne
sanitarno ispravne sabirne jame s osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sustav s adekvatnim
uredajem za procisc¢avanje i ispustanje otpadnih voda.

Za objekte velicine vise od 10 ES otpadne vode je potrebno tretirati, do izgradnje javnog sustava
odvodnje, na vlastitom, adekvatnom uredaju za procis¢avanje prije ispustanja u recipijent, ovisno o
kolicini i karakteristikama otpadnih voda i prijemnim mogucnostima recipijenta, a prema posebnim
vodopravnim uvjetima.

Otpadne vode gospodarskih objekata moraju se prije ispustanja u javnu kanalizaciju procistiti na
vlastitim uredajima do stupnja komunalnih otpadnih voda.

Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano uz vrste i
velicine prostorija, komunalno opremanje, a narocito uvjete u pogledu sanitarnog c¢vora.

Clanak 19. (Clanci 4., 5., 6.)
Prikljucivanje gradevina na mrezu komunalne infrastrukture (elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja
otpadnih voda, telekomunikacije i dr.) obavlja se na nacin i uvjete propisane od nadleznih sluzbi.

Clanak 20. (Clanci 4., 5., 6. 1 15.)
Glavnim projektom za svaki objekt treba utvrditi koliCinu dnevnog otpada, ucestalost njegovog
odvoZenja od strane nadleznog komunalnog poduzeca, sukladno tome potreban kapacitet kontejnera
za prikupljanje otpada za svaki objekt pojedinacno, te rijesiti smjestaj kontejnera unutar granica
gradevne parcele.

Mjesto za odlaganje otpada mora biti pristupacno vozilima za odvoz otpada s javhoprometne povrsine,
mora biti horizontalno i s pristupnim putem odgovarajuce Sirine u razini kolnika, s maksimalnim
nagibom od 8 %.

Mora biti zaklonjeno zastitnim zidom visine do 1,40 m prema javnoj prometnoj povrsini, te zaklonjeno
i oplemenjeno zelenilom.

Clanak 21. (Clanci 4., 5., 6.)
Ograde se mogu izvoditi do maksimalno 2,5 m visine, a ako se izvode vise od 1,0 m visine moraju se
izvoditi kao kombinacija (kamena i zelenila, odnosno kamena, betona i zelenila ili od metalnih
elemenata) te kao zelene ograde (grmolike biljke).

Ograde se mogu se izvoditi kao zelenilo u potezu (niske grmolike biljke na travnatim povrsinama).
Ulazna vrata na ulicnoj ogradi moraju se otvarati s unutrasnje strane (na gradevnu cesticu), tako da
ne ugrozavaju prometovanje na javnoj povrsini.
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Clanak 22. (Clanci 4., 5., 6.)
Prilikom gradnje gradevina mora se Cuvati prirodna konfiguracija terena gradevinske Cestice tako da
se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a kosi se teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zatecenom nagibu.

Potrebno je zastititi zateCene nagibe terena i primarne topografije. Tolerantno odstupanje od
zatecene topografije iznosi 10 %.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 3,0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi
iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl. maksimalne visine 0,85 m.

Pri gradnji velikih podzemnih garaza, kapaciteta vecih od 100 parkirnih mjesta, visina potpornih
zidova moze biti i veca, sukladno Idejnom projektu planiranih objekata.

Pod kosim terenom se podrazumijeva nagib terena veci od 12%.

Clanak 23. (Clanci 4., 5., 6.)
Na gradevinskoj parceli je potrebno zadrzati zelenilo prve i druge kategorije boniteta.
U slucaju potrebe uklanjanja zelenila nize kategorije boniteta na gradevinskoj Cestici, obvezna je
nadosadnja iste ili viSe kategorije boniteta.

Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjece postojece visokovrijedno zelenilo prikazano

'aYela~ aalla 3 ma 4 L) Q a an e_nrg a 4 A a Q gradanie mie
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4:2000- na kartografskom prikazu 1.1. pod namjenom Z5, te na kartografskom prikazu 3.2., kao
podrucje primjene ostalih mjera sanacije (vlastita oznaka: zastita visokovrijednog zelenila).

Obvezno je prikazivanje postojecih i planiranih zelenih povrsina u lokacijskoj i gradevinskoj dozvoli,
te slicnim aktima odobrenja za gradnju.

Postavljanje kioska i njima slicnih montaznih objekata dozvoljeno je iskljucivo na javnim povrsinama
prema posebnoj Odluci Opéine Zupa dubrovacka i prema posebnom projektu.

Cestice zemljiSta kojima velic¢ina i oblik ne omogucuje izgradnju gradevina, a nemaju izravni pristup
s javne povrsine, tretiraju se kao zelene povrsine.

Clanak 23a. (Clanak 5., stavak (2), podstavci 2. | 3.)
Omogucuje se rekonstrukcija postojecih gradevina ozakonjenih temeljem posebnog propisa, a ¢iji
lokacijski uvjeti nisu sukladni Planu:

e mogu se rekonstruirati uz primjenu propisanog koeficijenta iskoristenosti i koeficijenta
izgradenosti, ako je postojeci koeficijent izgradenosti veéi od Planom propisanog, te
propisanih visina, uz zadrZavanje postojece udaljenost od prometnica i granica gradevne
Cestice

e za postojece gradevine koje se nalaze na udaljenosti 5 m ili manje od granice gradevne
Cestice, odnosno 3 m ili manje za gradevine trgovacke namjene, te imaju najvise jednu
nadzemnu etazu, omogucuje se gradnja druge nadzemne etaze postujuci uvjete propisane u
ostalim uvjetima

e rekonstrukcija nije dozvoljena ako, uz ispunjavanje ostalih uvjeta propisanih podstavkom 1.,
predvidenom rekonstrukcijom (nadogradnjom jedne ili vise etaza) nije moguce osigurati
potreban broj parkiralisnih mjesta za Citavu gradevinu na vlastitoj gradevnoj Cestici
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o prilikom rekonstrukcije gradevine prometne uvjete prometni uvjeti utvrduju se za Citavu
gradevinu, ako se predvidenom rekonstrukcijom pogorsavaju lokacijski uvjeti u odnosu na
promet

e uvjeti infrastrukturne opremljenosti i prometni uvjeti kod rekonstrukcije odreduju se
sukladno uvjetima ovog Plana.

Za postojece gradevine koje su izgradene temeljem gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg
akta ili koje su ozakonjene temeljem posebnog propisa, a za koje nije utvrdena gradevna cCestica,
gradevna Cestica se odreduje na sljedeci nacin:
e gradevnu cCesticu Cini pojas zemljista oko gradevine potreban za njezinu redovitu uporabu i
odrzavanje, odreden prema funkcionalnom nacelu
e u gradevnu Cesticu ne mogu se ukljuciti javne prometne povrsine, uredene javne zelene
povrsine, dijelovi susjedne ve¢ formirane gradevne cestice te neevidentirana komunalna
infrastruktura u vanknjiznom vlasni$tvu Opéine Zupa dubrovacka.
e odredbe ove tocke primjenjuju se na postojece osnovne i pomocne gradevine za koje nije
utvrdena gradevna Cestica.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 24. (Clanak 10.)
Unutar obuhvata Plana ne planiraju se gradevine javne i drustvene namjene.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH | STAMBENO-POSLOVNIH GRADEVINA

Clanak 25. (Clanak 11.)
Unutar obuhvata Plana ne planiraju se stambene i stambeno-poslovne gradevine.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 26. (Clanak 12.)
Infrastrukturnim gradevinama smatraju se linijske i povrSinske gradevine prometnog,
telekomunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog sustava, a njihove vrste i tipovi odredeni su
posebnim propisima.

Trase i povrsine gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukturne mreze prikazane su u
grafickom dijelu Plana na kartografskim prikazima 2.1, 2.2, 2.3 i 2.4.-infrastrukturnih-sustavaimreza

Detaljni raspored vodova komunalne infrastrukture unutar koridora odredenih Planom, biti ¢e utvrden
projektom.

Prometni infrastrukturni koridori predstavljaju sve povrSine i pratec¢e gradevine unutar Planom
utvrdenih koridora ili gradevnih Cestica potrebnih za gradnju ili funkcioniranje prometne i komunalne
infrastrukture s prate¢im gradevinama (transformatorska postrojenja i sl.).
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U osnovnoj razini cestovnih koridora predvideno je urediti prometne povrsine te povrsine zastitnog
razdjelnog zelenila.

U prvom i drugom podzemnom sloju koridora predvideno je polaganje uredaja u funkciji sustava
telekomunikacijskog prometa, cjevovoda vodoopskrbe, javhe odvodnje otpadne i oborinske vode te
elektroenergetskih kabela i kabela javne rasvjete.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata i uredaja, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 27. (Clanak 25.)
Na povrsinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu moguca je gradnja i rekonstrukciju
prometnih gradevina za cestovni promet.

Trase i koridori prometnog sustava definirani su u tekstualnom dijelu Plana u poglavlju 2.1.1. te na

kartografskim prikazima 2.1. i 3.2. 3.4.—Prometna—i—ulicna—mreza—teu kartografskom prikazu

H

Clanak 28. (Clanak 26.)
Cestovne prometne povrSine moraju se graditi i uredivati tako da omogucuju podzemno vodenje
telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze.
Komunalnim gradevinama unutar prometnih koridora smatraju se linijske infrastrukturne gradevine
(cjevovodi, kablovi i sl.).

Povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja se namjenjuju izgradnji i uredenju nadzemnih objekata
i uredaja potrebnih u komunalnom opremanju zone, dok se podzemni objekti i vodovi planiraju u
okviru povrsina prometnih, zelenih i drugih namjena.

Clanak 29.(Clanak 27.)
Sve javne prometne povrsine na koje postoji neposredan pristup s gradevnih cestica ili su uvjet za
formiranje gradevne Cestice, moraju se projektirati, graditi i uredivati bez arhitektonskih barijera i
na nacin da se njima omogucuje vodenje komunalne infrastrukture i prolaz interventnog vozila
(vatrogasci i sl.).

Clanak 30. (Clanak 28.)
Planirana prometna mreza UPU-a "Poslovne zone Gornji Brgat" prikazana je na kartografskom prikazu
2.1. Prometna;ulicna-ikomunalna-infrastrukturna-mreza-Promet, a rjeSenjem ovog Plana dogradit
¢e se i rekonstruirati postojece kolne i pjesacke povrsine s ciljem poboljsanja prometnog standarda
na podrucju obuhvata.

Predvidena su dva ulaza u zonu , jedan na zapadnoj a drugi na istocnoj strani, oba sa lokalne ceste
LC69048 koja se nalazi izvan obuhvata Plana.
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Prometna mreza unutar prematraneg-UPU-a obuhvata Plana detaljnije ¢e se razraditi kroz izradu
projektne dokumentacije, ovisno imovinsko-pravnim odnosima, te ostalim uvjetima na terenu. je
Mora biti takva da osigurava kolni i pjesacki pristup svim planiranim sadrZajima podrucja.

U odnosu na trasu planiranu vazeé¢im PPUO, koja je prikazana nacelno, ista je izmjestena nesto
juznije, sa koridorom (zastitnim pojasom) koji dijelom ulazi unutar obuhvata Plana. Predmetni koridor
prikazan je na kartografskom prikazu 3.2.

Clanak 32. (Clanak 31.)
Planirana uli¢na mreza unutar UPU-a "Poslovne zone Gornji Brgat " sastoji se od prikazana na
kartografskom prikazu 2.1., sastoji se od dva ulaza sa lokalne ceste LC69048. Detaljnije ¢e se razraditi
kroz izradu projektne dokumentacije, ovisno o imovinsko-pravnim odnosima, te ostalim uvjetima na
terenu. Mora biti takva da osigurava kolni i pjesacki pristup svim planiranim sadrzajima podrucja.
ulaza sa lokalne ceste LC69048.

Profil :

--hogostup 1+60m
- zelenilo 1;00-m
- kolnik- 2%3;00-m=6;00m
- zelenilo 1;00-m
- pegestie 1560m
- ukupno H120m

Prometnice—su Buduce prometnice unutar obuhvata Plana, koje c¢e se razraditi kroz detaljniju
projektnu dokumentaciju, moraju biti dimenzionirane za dvosmjerni promet, a-u-svim-novoplaniranim

ulicama-odvejene-su-pewsine- sa odvojenim povrsinama za pjeSacki promet od povrsina za promet
vozila.

Unutarsvake ulicepredvidene su—pjesackepowrsine. Osobitu pozornost treba posvetiti glavnim

ulicama u zoni gdje se s obe strane planira plocnik Sirine 2,6 m zasaden drvoredima, predviden za
smjestanje urbane opreme koja povecava standard javnih povrsina. Sa kote javnih povrsina ulica
predvidaju se kolni i pjesacki ulazi u dvorista.

Clanak 33. (Clanak 32.)
Koridor prometnice namijenjen je mogucnostima korigiranja trase prometnice unutar njega tokom
daljnjih faza projektiranja, koristeci detaljnije spoznaje u prostoru i prostornim odnosima, a sve do
verificiranog ldejnog projekta prometnice.
Unutar koridora prometnice se, do izrade idejnog projekta, ne moze locirati ni jedan novi objekt.

12
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Buduci da je prometnica longitudinalni objekt u prostoru, prije izgradnje objekta koje granice s
prometnicom treba izraditi Idejni projekt prometnice i parcelacijski objekt iste te se tek tada moze
izdati odgovarajuca dokumentacija za gradnju.

Koridor prometnica unutar promatranog UPU-a je 7 m od regulacijskog pravca. Dok je koridor lokalne

ceste 10 m od osi ceste na svaku stranu.

Clanak 33a. (Clanci 29., 30.)

U neposrednoj blizini obuhvata Plana prolazi planirana brza cesta Dubrovnik (Osojnik)-Cilipi-G.P.
Karasovici.

Brza cesta je kroz vaze¢i PPUO kao prostorni plan Sireg podrucja prikazana u dvije varijante, od kojih
jedna varijanta (sjeverna), prolazi u neposrednoj blizini obuhvata ovog Plana.

Prometna mreza unutar obuhvata Plana detaljnije ¢e se razraditi kroz izradu projektne
dokumentacije, ovisno o imovinsko-pravnim odnosima, te ostalim uvjetima na terenu. Mora biti takva
da osigurava kolni i pjesacki pristup svim planiranim sadrzajima podrucja.

Clanak 34. (Clanak 33.)
Prometne povrsine i objekte potrebno je opremiti vertikalnom i horizontalnom signalizacijom i
drugom urbanom opremom koja povecava standard javnih povrsina.

Sustav odvodnje oborinskih voda s prometnice treba biti takav da omoguci nesmetano odvijanje kolnog
i pjeSackog prometa, a u skladu s vodozastitnim uvjetima (oborinski kolektori, upojni bunari i sl.,
otvoreni ili zatvoreni sustav odvodnje).
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Pjesacki prijelazi trebaju biti prilagodeni kretanju osoba s invaliditetom i osoba smanjene
pokretljivosti. Njihovu lokaciju potrebno je birati u skladu s ostalom mrezom pjesackih Setnica,
stubista te zona na kojima se pjesaci okupljaju.

Sve usjeke i nasipe koje se uz prometnicu javljaju, treba uklopiti u prirodni ambijent, izgradnjom
zidova maksimalne visine do 3 m obloZenih slaganim kamenom i terasa koje ¢e se ozeleniti u skladu s
ostalom krajobraznom arhitekturom. Sve prometnice treba opremiti javhom rasvjetom te dodatno
osvjetliti raskrizja i pjesacke prijelaze.

Clanak 35. (Clanak 34.)
Pjesacki promet odvijati Ce se razgranatom mreZzom nogostupa reveplaniranih buducih prometnica te
pjesackih staza unutar obuhvata u svrhu povezivanja svih dijelova promatranog UPU-a.

Pjesacke staze i stepenista rijeSena-su rijesiti ce se u skladu s prostornim mogucénostima.

Clanak 36. (Clanak 35.)
Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste, potrebno je paziti na prijelaze preko postojecih
instalacija (vodovod, TK, energetika i sl.), s ciljem da se izbjegne njihovo ostecenje.
To podrazumijeva postivanje uvjeta dobivenih od tvrtki u Cijoj nadleznosti se nalaze navedene
instalacije.

Javna parkiraliSta i garaze

Clanak 37. (Clanak 36.)
Na cestama nije planirano zaustavljanje i parkiranje teskih i ostalih vozila, ve¢ se pitanje prometa u
mirovanju rjesava u okviru izgradnje parkiralista i podzemnih garaza unutar svake gradevne Cestice.

Clanak 38. (Clanak 36.)
S obzirom da se radi o sadrzajima poslovnih, usluznih, trgovackih i komunalno-servisnih djelatnosti,
za svaku gradevnu Cesticu, bez obzira na namjenu, moraju se unutar vlastite povrsine rijesiti potrebe
prometa u mirovanju, a osnovne postavke rjesavanja prometa u mirovanju su slijedece:
e kapacitet prometa u mirovanju moZze se povecati gradnjom podzemnih garaza,
ako se promet u mirovanju osigurava podzemnom garazom, ista se izuzima iz izracuna koeficijenta
iskoriStenosti (kis) i moze se graditi do linije koridora buducih prometnica. premetnice-eznaéenegna

Predvida-se-da—jeza—jednoPM-potrebhro—oke25-m2 Dimenzije parkirnih mjesta i nacin parkiranja
odreduju se sukladno posebnom propisu koji regulira pitanje prometnih znakova, signalizacije i
opreme na cestama, pri ¢emu parkiraliSno mjesto ne smije biti manje od 14 m2. a Kkriterij za
odredivanje kapaciteta pojedinih gradevina ovisno o namjeni i velic¢ini je slijededi:
e planom definirani usluzni, trgovacki, komunalno-servisni, skladisni, proizvodni po 1 PM na 3-
5 zaposlenih u vecoj radnoj smjeni osigurano unutar parcele,
e poslovni sadrzaju u funkciji restorana, kavane, trgovine, banke, agencije, poslovnice sa 1PM
na 25 m? brutto povrsine
e poslovni sadrzaji u funkciji ureda - 1 PM na svakih 50 m?, ali min. 1 PM na svaki ured,
e restoran, kavana - 1 PM/25 m?
o caffe bar, slasti¢arnica i sl. - 1PM na 10 m?
e robna kuca, supermarket - 1PM na 15 m? prodajne povrsine
e ostale trgovine - 1 PM na 30 m? prodajne povrsine ; najmanje 2 PM, od kojih jedno posebno
oznaceno za vozila opskrbe
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e skladista - 1 PM na 100 m?; najmanje 1 PM, za skladi$ta preko 100 m? minimalno
jedno posebno oznaceno za vozila opskrbe

e industrijski objekti - 1 PM na 70 m?

e obrtni objekti - 1 PM na 50 m?

* autoservis - 1 PM na 20 m?

e trznice - 1 PM/20 m? povrsine

* tehnic¢ko-tehnoloske gradevine - 1 PM/50 m? - minimalno 1 PM

*  benzinske postaje - 1 PM/25 m?

*  S$portski objekti otvoreni, bez gledalista - 1 PM/250 m?
povrsine

Naprijed iskazani parametri su orijentacijski i mogu se smanjiti ako se dio BRP-a u okviru gradevine
koristi kao garazni prostor, pa se za taj dio gradevine ne primjenjuje standard osiguranja parkirnog
mjesta.

Clanak 38a. (Clanak 37.)
Promet u mirovanju rjesava se javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom.

U postupku izdavanja akata za gradnju za rekonstrukciju i izgradnju gradevina stambene, javne,
gospodarske, turisticke, sportsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati parkiraliSna
mjesta prema uvjetima ovog Plana ili prema uvjetima prostornog plana uzeg podrucja, ukoliko je isti
donesen.

Clanak 38.b. (Clanak 38.)
Nacin i uvjeti rjeSavanja prometa u mirovanju na podrucju obuhva¢enom Planom odredivat ce se
posebnom odlukom o prometu u mirovanju, uz osnovno nacelo da se potreban broj parkiralisnih mjesta
mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno
za koju se izdaje lokacijska (gradevna) dozvola, uz dozvoljene iznimke propisane ovim Planom.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

22 Elel o | ikacije. il 1:1000.
Clanak 40. (Clanak 43.)
Prema planovima razvoja TK infrastrukture na promatranom podrucju potrebno je:
e prosirivanje mreza na zone predvidene za poslovnu izgradnju,
e smjestaj u DTK kanalizaciju te postupno uvodenje svjetlovodnih kabela u pretplatnicku
mrezu.

Trase uredaja za prijenos sustava telekomunikacija orijentacijske su, a detaljno ce biti odredene u
postupcima izdavanja lokacijskih dozvola.

Za sve gradevne Cestice na podruc¢ju obuhvata Plana planirano je omoguditi prikljuc¢ak na pristupnu
telekomunikacijsku mrezu.

U stacionarnom podsustavu mreza potrebno je, u skladu s potrebama povecanje kapaciteta
komutacija, prosirenje mreZe te asortimana usluga.
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Clanak 41. (Clanak 44.)

Na kartografskom prikazu 2.2.-Elektroenergetikai-telekemunikacije, izlozen je prikaz keji-spaja-dio
DTK-mreze-sa—dijelomplanirane DTK-mreze koji prikazuje spajanje obuhvata zone na mrezu izvan

obuhvata Plana. Komunikacijska mreza detaljnije ¢e se razraditi kroz projektnu dokumentaciju. Po
vecini ulica i prometnica koje su u planu treba izvoditi DTK mrezu, a sve radi povezivanja buducih
kompleksa i objekata na telekomunikacijsku mrezu.

Sukladno posebnim propisima investitor je duzan izgraditi distributivnu telekomunikacijsku
kanalizaciju (DTK). Za prikljucenje gradevinu na EKI gradevine moraju imati elektronicke
komunikacijske instalacije.

Prilikom izgradnje prometnica predvidjeti koridor za telekomunikacijske instalacije duz planiranih
prometnica. Potrebno je predvidjeti izgradnju distributivne telekomunikacijske kanalizacije kojom
¢e se povezati svi planirani objekti u obuhvatu UPU-a.

Glavna os distributivne planirane DTK kanalizacije izvodi se u rovu sa dvije cijevi PHDE promjera 110
mm i dvije cijevi PHDE promjera 50 mm uz planiranje odredenog broja DTK zdenaca koji se
postavljaju na odredenim udaljenostima uzduz trase, na skretanjima i kod ulaza u gradevine.

U tako pripremljenu DTK kanalizaciju postavljaju se kabeli komunikacijske infrastrukture, najbolje
svjetlovodni kabeli sa velikim mogucnostima telekomunikacijskih usluga.

Distributivna planirana DTK kanalizacija treba takoder omoguciti uvlacenje kabela za distribuciju
signala kabelske TV.

Ulaz izvoda u pojedine objekte treba izvesti iz planiranih DTK zdenaca sa jednom do dvije cijevi PHDE
promjera 70 mm ili 50 mm, a Sto se definira glavnim projektom. Glavnim projektima je potrebno
projektirati i posebne prostore velicine do 20 m? u poslovnom kompleksu, a radi instalacije,
elektronicke komunikacijske infrastrukture, aktivne opreme.

Clanak 42. (Clanci 45. i 46.)
Planirani sustav EK mreZe mora zadovoljiti potrebe buduce nadogradnje i razvoja kako bi odrzao korak
sa sve vecim kor1sn1ck1m zahtJeVIma Stoga treba vod1t1 racuna o uvodenJu optikeiu pnstupnu mreZzu.

Razvoj telekomunikacijske mreZe mora se razvijati sukladno posebnim propisima Republike Hrvatske
za navedenu problematiku.

Clanak 43.(Clanci 45., 46. i47.)
U pokretnoj mrezi potrebno je Sto kvalitetnije pokrivanje prostora signalom i uvodenje sustava novih
generacija, te omogucavanje rada novih davatelja usluga (operatora).
Razvoj mobilne telekomunikacijske mreze provoditi ¢e se u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i
propisima koji su relevantni za ovu problematiku.
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Planom je predvidena rekonstrukcija (modernizacija) postoje¢e TK infrastrukture radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljucaka. Svaka postojeca i planirana gradevina unutar
gradevinskog podru¢ja mora imati osiguran prikljucak na TK mrezu koja se izvodi podzemno i kroz
postojece prometnice, a prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste.

U slucaju eventualnog projektiranja i izvodenja izvan prometnica i njenog zemljiSnog pojasa, mora
se izvoditi na nacin da se omoguci gradnja na gradevinskim parcelama u skladu s planiranom
namjenom, odnosno izvodenjem drugih instalacija.

Potrebno je postici kvalitetnu pokrivenost podru¢ja mobilnom telefonijom, odnosno sustavom baznih
postaja. Nove bazne stanice mobilne telefonije se postavljaju:

e izvan uzeg obalnog pojasa namijenjenog Sportsko-rekreacijskoj namjeni,

e izvan zona zastite prirode i spomenika kulture,

e prema posebnim propisima kojima su utvrdena javna podrucja i podrucja povecane
osjetljivosti za koja su propisane granicne vrijednosti razina elektromagnetskih polja kao i uvjeti
koji moraju biti ispunjeni prilikom projektiranja, postavljanja i uporabe izvora elektromagnetskih
polja, odnosno baznih postaja.

Novi stupovi za mobilnu telefoniju moraju biti izvedeni tako da ih mogu Koristiti svi pruzatelji
telekomunikacijskih usluga, sukladno posebnim propisima, a svojim polozajem ne smiju remetiti
vizure, osobito tradicijske vizure krajobraza, ne mogu biti smjesteni u blizini gradevina u kojima ljudi
borave duze od 8 sati, u blizini spomenika kulture te ne smiju ugrozavati vrijednosti krajobraza.
Kolni pristup do stupova mobilne telefonije rjesava se na nacin da se koriste postojec¢e prometnice,
a iznimno je moguce, ako nema postojecih prometnica, graditi novi pristupni put, ali na nacin da se
planirana prometnica u cijelost uklopi u krajobraz. Potrebno je potpuno sanirati sve usjeke ili nasipe
bilo lokalnim kamenom ili zelenim pokrovom tako da nova prometnica ne predstavlja devastaciju
krajobraza.

Projektiranje i izvodenje TK mreze se rjesava sukladno posebnim propisima, a prema rjesenjima iz
Plana. Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjesavati kao samostalne gradevine na
vlastitim gradevnim Cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

Prostori za gradnju postanskih sredista i ureda odreduju se unutar gradevinskog podrucja naselja
opremljenog kompletnom komunalnom infrastrukturom, u skladu s potrebama i prema posebnim
propisima.
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Projektnom dokumentacijom biti ¢e potrebno odrediti mjesta konekcije na postojecu elektronicku
komunikacijsku mrezu kao i eventualno potrebno prosirenje/rekonstrukciju postojece elektronicke
komunikacijske infrastrukture vodeci racuna da se ne narusi integritet postojece elektronicke
komunikacijske mreze.

Uz postojecu i planiranu trasu planom omogucuje se postava eventualno potrebnih gradevina (vanjski
kabinet-ormari¢) za smjestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih
tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, planira se postavom baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i resetkastim i/ili
jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (tockastog oznacavanja) lokacija, vodeci racuna o
mogucnosti pokrivanja tih podrucéja radijskim signalom koji ce se emitirati antenskim sustavima
smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajednickog koristenja od strane
svih operatora gdje god je to moguce.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 44. (Clanak 13.)
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja prostora komunalnom infrastrukturnom mreZom
(vodoopskrbni cjevovodi, cjevovodi odvodnje oborinskih i otpadnih voda, elektroopskrbni kabeli i
kabeli javne rasvjete) definirani su u tekstualnom dijelu Plana u poglaviju 2.3 i 2.4. te na

kartografsklm pr1ka21ma 2. 3 i 24 %—Kemanaina—mﬁrast&d&tuma—mreza—te—na—kaﬁegﬁaﬁslqm

Clanak 45. (Clanak 14.)
Trase i profili komunalne infrastrukturne mreze kao i lokacije uredaja komunalne infrastrukture date
su nacelno i podlozne su promjenama temeljem detaljnije projektne dokumentacije ili posebnih
uvjeta mjerodavnih institucija, a detaljno ce biti odredene u postupku izdavanja lokacijskih dozvola.
Linijske gradevine komunalne infrastrukture u pravilu se trebaju polagati unutar prometnih koridora,
a povrsinske gradevine (trafostanice, crpne stanice i sl.) na zasebnim gradevnim Cesticama unutar
povrsina ostalih namjena.

Izgradnja i polaganje vodova komunalne infrastrukture u pravilu je predvidena unutar koridora javnih
prometnih povrsina u za tu svrhu osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s
nacelnim rasporedom odredenim u poprecnim presjecima.

Komunalnu infrastrukturu moze se polagati i izvan koridora javnih prometnih povrsina pod uvjetom
da se omoguci nesmetani pristup u svrhu izgradnje i/ili odrzavanja.

Prilikom izgradnje prometnica potrebno je poloziti sve planirane vodove komunalne infrastrukture.
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Polaganje vodova komunalne infrastrukture treba biti uskladeno s posebnim uvjetima gradenja
nadleznih javnih komunalnih poduzeca, a koja ¢e biti odredena u postupku izdavanja lokacijske
dozvole.

5.3.1. Elektronergetski sustav

Clanak 46. (Clanak 50.)
Elektroenergetska postrojenja i uredaji definirani su u poglavlju 2.3. te na kartografskom prikazu 2. 3.
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Clanak 47. (Clanak 51.)
Elektroenergetska distribucijska infrastruktura obuhvada transformatorske stanice, rasklopne
stanice, srednjenaponske i niskonaponske podzemne i nadzemne vodove i kabele , nosace
vodova, stupove, distribucijske ormare, srednjenaponske i niskonaponske prikljucke te
pripadaju¢u telekomunikacijsku (TK) infrastrukturu potrebnu za vodenje elektroenergetske
distributivne mreze.

Plan odreduje mrezu i nacin opskrbe elektricnom energijom.

Planom se podrzava nesmetani razvoj i izgradnja elektroenergetske mreze u smislu jednostavnijeg
pronalazenja i osiguravanja lokacija za transformatorske stanice (TS) i trasa i koridora za zracne i
kabelske vodove.

Clanak 48. (Clanak 52.)
Transformatorske stanice mogu biti:
- tipski samostojeci objekti s jednim ili dva energetska transformatora (tipska rjesenja),
- zidani samostojeci objekti s jednim ili dva energetska transformatora (netipska rjesenja),
- u sklopu drugih gradevina sukladno potrebama,
- podzemni objekti u iznimnim slucajevima.

Svaka transformatorska stanica treba biti smjestena na vlastitoj Cestici, osim u slucaju stvaranja
tehnickih uvjeta prikljucenja u sluéaju gradnje, rekonstrukcije ili dogradnje objekata za koje se
zahtijeva znatnije povecanje snage koje nije moguce ostvariti iz postojecih ili planom odredenih
transformatorskih stanica.

Ovim planom predvida se izgradnja jedne distributivne transformatorske stanice TS 10(20)/0,4 kV
Vodice.

Dopusta se mogucnost izgradnje novih transformatorskih stanica i na lokacijama koje nisu definirane
ovim Planom, ukoliko se tehnickim rjeSenjima poboljSava kvaliteta opskrbe elektricnom energijom
korisnika. Transformatorske stanice mogu biti smjestene i u zonama javnih i zastitnih zelenih povrsina
sukladno posebnim propisima.

Lokacijama transformatorskih stanica treba biti omogucen neometan pristup s javne povrsine u
posluzne prostore. Za potrebe izgradnje novih TS 10(20)/0, 4 kV nije nuzno osigurati parkirno mjesto
niti kolni pristup. Krajobrazno uredenje okolisa nije obvezno. Dopusta se mogucnost projektiranja
transformatorskih stanica s pjesackim pristupom za sluaj da se predvidaju unutar pjesackih
povrsina/zona, zastitnih zelenih, Sumskih i sportsko-rekreacijskih povrsina/zona ili zasti¢enih
spomenickih povrsina/zona. Udaljenost samostojecih transformatorskih stanica od susjednih parcela
treba biti najmanje 1 m, a udaljenost od ruba javne prometne povrsine najmanje 3 m.
Clanak 49. (Clanak 53.)

Kod planiranja vodova ostalih komunalnih sustava potrebno je postivati tehnickim propisima odreden
minimalni razmak izmedu SN i NN elektroenergetskih kabela i ostalih komunalnih instalacija.
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Clanak 50. (Clanak 54.)
Niskonaponska mreza planirana je od podzemnih i nadzemnih kabelskih izvoda iz TS do krajnjih
korisnika. Povezivanje krajnjih korisnika odvija se preko distributivnih ormara u sklopu niskonaponske
mreze. Distributivni ormari mogu biti samostojedi ili ugradbeni ugradeni u ogradne ili potporne zidove
i sl. Polaganje kabelskih izvoda i smjestaj distributivnih ormara vrsi se nacelno na javnim i prometnim
povrsinama te iznimno na privatnim parcelama.

Prilikom izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih javnih i prometnih povrsina potrebno je osigurati
koridor za polaganje podzemnih elektroenergetskih kabela sukladno uvjetima nadleznog tijela.

Moguca su odstupanja u pogledu rjesenja trasa elektroenergetskih vodova i lokacije
elektroenergetskih gradevina utvrdenih ovim planom, radi uskladenja s planovima i preciznijim
geodetskim izmjerama, tehnoloskim inovacijama i dostignu¢ima, nece se smatrati izmjenama Plana.

Odstupanja projektiranih trasa elektroenergetskih vodova od trasa prikazanih u grafickom dijelu plana
koja se mogu pojaviti u kao rezultat:

- prilagodbe optimalnim tehnic¢kim rjesenjima,

- uskladenja sa trasama autocesta ili brzih cesta, plinovoda i sl. ,

- prilagodbe promjenama nastalim kao rezultat tehnoloskih inovacija i dostignuca
nece se smatrati neuskladenoscu s Planom.

Planom se odreduju sljededi infrastrukturni koridori za podzemne elektroenergetske vodove,
podzemni vod KB 10Kv :

- postojeci 2 m,

- planirani 5 m.

Za sve zahvate u prostoru unutar zastitnog pojasa postojeceg ili planiranog dalekovoda kabela moraju
se ishoditi suglasnosti nadleznih institucija.

Javna rasvjeta

Clanak 51. (Clanak 55.)
Javna rasvjete obuhvacena je u liniji zahvata uredenja terena. Napajanje javne rasvjete izvodi se iz
postojecih i planiranih TS 10(20)/0,4kV.

Kompletan niskonaponski kabelski razvod javne rasvjete iz TS izvodi se kabelima tipa PPOOA 4 x 16
mm?2 polozenim dijelom u zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi (gdje kabeli prolaze ispod

betoniranih ili asfaltiranih povrsina), kake-je-opisano-u-clanku74-

Kao uzemljivac¢ duz cijele KB trase koristi se Cu uze 50 mm.

Javna rasvjeta kolne ulice, Setnica i parkiralista izvodi se svjetiljkama sa velikim stupnjem korisnosti,
u smislu ustede energije, kao sa metal-halogenim Zaruljama 70 W do 150 W montiranim na rasvjetne
stupove visine 5 - 9 m ili bocne zidove, $to ¢e biti definirano glavnim projektom.

Kvalitetnom izvedbom i regulacijom vanjske rasvjete treba se sprijeciti rasipanje svjetla u nezeljenim
smjerovima (u nebo i izvan podnih povrsina) ¢ime se Stedi energija te smanjuje svjetlosno zagadenje
okolisa.

Navedeni stupovi postavljaju se na betonske temelje sa sidrenim vijcima. Zastita od hrdanja izvodi se
vruéim cincanjem i lakiranjem. U temeljima se ubetonira PVC cijev @ 70 mm za ulaz i izlaz kabela.
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Spajanja kabela vrse se u razdjelnicima montiranim u rasvjetnim stupovima. Svi rasvjetni stupovi
spajaju se sa uzemljivacem, uze Cu 50 mm2.Upravljanje vanjskom rasvjetom vrsi se iz TS-a.

U cijeloj niskonaponskoj mrezi treba odabrati TN-S sustav zastite i napajanja, koji kroz cijeli sustav
ima razdvojeni neutralni i zastitni vodiC. Svi izlozeni vodljivi dijelovi instalacije spajaju se s
uzemljenom tockom sistema pomocu zastitnog vodica.

Karakteristike zastitnog uredaja i impedencije strujnih krugova moraju biti takve, da u slucaju
nastanka kvara bilo gdje u instalaciji nastupa automatsko iskljucenje napajanja u vremenu utvrdenom
tehnickim propisima.

Presjeci zastitnih vodi¢a moraju biti u ovisnosti o presjecima faznih vodica, a sve prema tehnickim
propisima.

Zastita kabela od kratkog spoja mora biti izvedena niskonaponskim v.u. osigura¢ima u TS, odnosno
instalacionim osiguracima u razdjelnicama montiranim u svakom rasvjetnom stupu.

Zastita od statickog elektriciteta mora biti izvedena uzemljenjem metalnih masa.

Obnovljivi izvori energije

Clanak 52. (Clanak 56.)
U skladu s planom viseg reda potrebno je poticati izgradnju obnovljivih izvora energije. Gradevine
koje sluze iskoriStavanju obnovljivih izvora energije smiju se smjestati unutar gradevnog podrucja
pod uvjetom da ne ugrozavaju okolis, te vrijednosti kulturne bastine i krajobraza.

Clanak 52a. (Clanak 57.)
Elektroenergetska mreza detaljnije Ce se razraditi kroz projektnu dokumentaciju.

5.3.2. Vodoopskrbni sustav

Clanak 53. (Clanak 58.)

Postojeéi-iplanirani ¥Wodoopskrbni cjevovodi unutar podrucja obuhvata definirani-su-u-poglaviju2.4-
i prlkazam su na kartografskom pr1kazu 2.4. Mmmmmwm&mwm}a

Planiranom izgradnjom u potpunosti se zadrzava usvojena koncepcija vodoopskrbe, uz rekonstrukc1]u

odredemh lzvedemh vodovodnih ob]ekata Su&ta%a—nadal&emz—wga—saeveme#gamzaeuomwem

uz-;%veébu—pnpada&ueeAmdran%ske—weze—za—zas%Fed—peza#a— Trase elementl polozaj, nacin

izvodenja i ostali detalji sustava vodoopskrbe prikazati ce se kroz projektnu dokumentaciju, sukladno
posebnim propisima, uvjetima nadleznog tijela te ovom Planu.

Kako na ovom dijelu podru¢ja nema izvedene vodoopskrbe, planiranom izgradnjom predvida se
izgradnja cjevovoda DN-300-mm , promjera koji Ce se odrediti prema projektu, do VS “Gernji-Brgat"
,,Barbara“ {k—d—lé@—m—n—m—\/—l@@—mﬂ MMW

Zastitom- Izvoden]e kapac1tet i ostah tehmckl elementi planiranog cjevovoda, kao i h1dranata
prikazati ce se kroz projektnu dokumentaciju, sukladno posebnim propisima, uvjetima nadleZznog
tijela te ovom Planu.
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Planirana je i strateSka nadopuna vodom za cjelokupno podruéje Zupe dubrovacke, i to povezivanjem
s vodozahvatom Ombla, a sukladno Vodoopskrbnom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije.
Navedena veza planira se ostvariti preko planiranog uredaja za procis¢avanje pitke vode "Komolac"
na podru¢ju Grada Dubrovnika, te rekonstrukcijom crpne stanice "Komolac" i povezivanjem prema
planiranoj vodospremi "Prijevoj" (k-g—250-m—n-m-——V=200-m3 na podruc¢ju Zupe dubrovacke i to
cjevovodom DN-300, promjera koji ce se odrediti prema projektu,koji je planiran u prometnici
sjeverno od podrucja obuhvata.

Do izgradnje vodoopskrbnog sustava unutar obuhvata Plana i izgradnje prikljucaka na vodoopskrbni
sustav, opskrba pitkom vodom rjesava se na higijenski nacin, prema mjesnim prilikama.

Clanak 55. (Clanak 60.)
Zastita od pozara temelji se na posebnim propisima o zastiti od pozara.

Vanjski javni protupozarni hidranti osiguravaju propisanih Q = 10,0 l/s vode uz tlak >= 2,5 bara na
svakom hidrantu.
Predvideni cjevovodi osiguravaju potrebne protupozarne kolic¢ine vode i tlak na hidrantima.

Unutarnja zastita od poZara rjesavat ¢e se projektom svake gradevine, a sve sukladno posebnim
propisima.

Clanak 55a. (Clanak 61.)
Vodoopskrbna mreza detaljnije ¢e se razraditi kroz projektnu dokumentaciju.

5.3.3. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 56. (Clanak 62.)
Planirani cjevovodi za odvodnju otpadnih i oborinskih voda unutar podrucja obuhvata definirani-su-u

peglca¥lau—2—4—1 na kartografskom prlkazu 2.4. %—Kemuna%nama&tmktu#a—teksmamggebrazlezeﬂa

Clanak 57. (Clanci 59. i 63.)
Sustav odvodnje tretira se kao razdjelni s odvojenim vodenjem otpadnih i oborinskih voda. Cjevovodi

se smjestaju u prometnice {Z5-cm-od-osi-sjedne-i-druge strane). Trase, elementi, polozaj, nacin

izvodenja i ostali detalji sustava odvodnje biti ¢e prikazani kroz projektnu dokumentaciju, sukladno
posebnim propisima, uvjetima nadleznog tijela te ovom Planu.

- Prihvacdanje i
odvodnja otpadnih i oborinskih voda mora dvuatl kontinuirano, bez obzira na etapnost izvedbe.
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&graéemhdﬁeteva—gwcaéewnslqh podruc3a

Do trenutka dok se ne osigura mogucnost priklju¢enja na kanalizacijski sustav, moguce je privremeno
rjesenje odvodnje izgradnjom vodonepropusnih sabirnih jama.

Koristenje privremenog sustava odvodnje dozvoljava se do trenutka kada su ostvareni svi uvjeti za
prikljuc¢enje na kanalizacijski sustav.

Clanak 58. (Clanak 64.)
Dvije moguce varijante odvodnje otpadnih voda s predmetnog podruc¢ja obuhvacaju:

e gravitacijsku odvodnju u smjeru zapada spajanjem na planirani kanalizacijski sustav Grada
Dubrovnika, odnosno podsustav doline Komolca,

o prikupljanje otpadnih voda s podrucja obuhvata u smjeru crpne stanice, te precrpljivanje
otpadnih voda isto¢no u smjeru planiranog kolektora koji bi trebao skupljati otpadne vode iz
Gornjeg Brgata.

Navedene varijante je potrebno detaljnije sagledati u narednim fazama izrade projektne
dokumentacije.

Clanak 59. (Clanak 65.)
Sve korisnike javnog sustava vodoopskrbe potrebno je prikljuciti na osnovnu mrezu odvodnje. lzuzetno
i u slucaju da ne postoje uvjeti i mogucénost prikljucenja na kanalizacijski sustav unutar izgradenih
dijelova gradevinskih podrucja moguce je privremeno rjesenje odvodnje izgradnjom vodonepropusnih
sabirnih jama.
Za izgradnju objekata preko 10 ES moguca je izgradnja uredaja za procis¢avanje otpadnih voda s
visokim stupnjem procis¢avanja, s tim da bi se temeljem hidrogeoloske studije utvrdili parametri za
ispustanje, kao i lokacija uredaja (koja moze biti izvan podrucja obuhvata).
Koristenje privremenog sustava odvodnje dozvoljava se do trenutka kada su ostvareni svi uvjeti za
prikljucenje na kanalizacijski sustav.

Na podrucju obuhvata predvida se izgradnja kolektora gravitacijske fekalne kanalizacijske mreze
profila@250. sa profilom koji ¢e se odrediti prema projektu.

Na trasi kanalizacije se izvodi potreban broj revizijskih okna lociranih na medusobnom razmaku
sukladno postojecim propisima, odnosno lociranih tako da se omoguci sto kradi i kvalitetniji spoj
internih kanalizacijskih objekata na vanjsku kanalizaciju.

Spoj kanalizacijskih cijevi sa stjenkama okna treba izvesti potpuno vodonepropusno.

Clanak 60. (Clanak 66.)
Planirana oborinska odvodnja poloZena uz trasu sanitarne kanalizacije izvesti ¢e se kao potpuno nov
sustav. S obzirom na tip sljevnog podrucja, te usvojen razdjelni sustav odvodnje, sve nezagadene
povrsinske oborinske vode i podzemne izvorske vode se odvode gravitacijski prema zapadu i upustaju
u postojece bujice.
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. . au
Rjesenja odvodnje onecis¢enih oborinskih voda sa radnih, manipulativnih, prometnih, parkiralisnih i
slicnih povrsina predvidjeti uz prociscavanje na propisani nacin (putem odgovarajuéih sustava
prociscavanja oborinskih onecis¢enih voda) prije konacne dispozicije.

Ispuste u recipijente je potrebno izvesti tako da se uklapaju u postojeéi ambijent.

Postojece bujice i otvorene kanale potrebno je ocistiti od raslinja i mulja, a naroc¢ito u donjem toku
je potrebno popraviti dno i strane korita, odnosno izvesti novu betonsku ili kamenu oblogu gdje nije
izvedena.

Unutar obuhvata planirana je izgradnja kolektora oborinske odvodnje prefita-3-300 sa profilom koji
¢e se odrediti prema projektu.

Otpadne vode iz kuhinje ugostiteljskih objekata u kojima se vrsi priprema hrane trebaju se procistiti
predtretmanom (mastolov i taloznica) prije ispustanja u interni sustav sanitarne odvodnje.

Svi potrosaci koji ispustaju otpadne vode kvalitete razlic¢ite od standarda komunalnih otpadnih voda
(industrijske otpadne vode), duzni su ih prodcistiti do nivoa kvalitete komunalnih otpadnih voda
sukladno vaze¢em Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

Investitor, odnosno korisnik gradevine, duzan je za vrijeme koristenja gradevine pridrzavati se
odredbi propisanih vaze¢om Odlukom o odvodnji za predmetno podrucje.

Svako ispustanje prociscenih otpadnih voda u podzemlje dozvoljeno je uz uvjet da je osigurano
neizravno ispustanje putem upojne gradevine sa procjedivanjem kroz zemlju ili potpovrsinske slojeve

bez ugrozavanja okolnih objekata i povrsina.

Clanak 60a. (Clanak 67.)
Mreza odvodnje otpadnih voda detaljnije ¢e se razraditi kroz projektnu dokumentaciju.

Clanak 61. (Clanak 68.)

Uredenje voda i zastita vodnog rezima

Unutar obuhvata Plana su-na-kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namijenapo T D

kao povrsine posebne namjene prikazani postojeéi vodotoci i odvodni kanali. Dio istih ima status
javnog vodnog dobra, status vodnog dobra ili nema nikakav status. Samo na osnovu misljenja Hrvatskih
voda i nadleznih tijela, te na osnovu projektnog rje$enja uredenja bujica Zupe dubrovacke, dio ovih
vodotoka ce izgubiti status javnog vodnog dobra kada odvodnju preuzme odgovarajuca urbana
oborinska odvodnja, a dio vodotoka zadrZava ovaj status ili ga tek treba dobiti. Ovakvi vodotoci i
bujice osim provodenja slivnih voda do mora sluze i kao recipijenti "Cistih” oborinskih voda podrucja.

Zastita od stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotokova i oborinskih odvodnih kanala, kada
moze dodi do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih slicnih Stetnih
pojava, te posredno do ugrozZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom
rezimu, ce se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehnickim i
gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje
se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.
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U svrhu tehnickog odrzavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke treba osigurati inundacijski
pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra.
U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moZe onemoguditi
izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nac¢in umanjiti protocnost korita i pogorsati vodni
rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Posebno se inundacijski pojas
mozZe smanjiti do 3,0 m Sirine, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki
objekt posebno.

Iznimno, na zahtjev zainteresirane osobe "Hrvatske vode" mogu odobriti odstupanje od odredbi
definiranih u ovom ¢lanku pod uvjetom da ne dolazi do ugrozavanja stabilnosti i sigurnosti vodnih
gradevina, odnosno pogorsanja postojeceg vodnog rezima i ako to nije suprotno uvjetima koristenja
vodnog dobra utvrdenim Zakonom o vodama.

Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu javno vodno
dobro duzan je omoguditi nesmetano izvrSavanje radova na cis¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne
smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanjiti
propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti
privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

Postojeca neregulirana korita povremenih bujicnih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
povrsinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima
predvidenim Zakonom o vodama.

Projektno rjesenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima, maksimalno smjestiti na Cesticu
"javno vodno dobro” iz razloga izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga prilagodbe
uredenja vazecoj prostorno - planskoj dokumentaciji, a koje ce istovremeno omoguditi siguran i
blagovremen protok voda vodotoka, te odrzavanje i ¢iscenje istog.

Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih
mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

U iznimnim slucajevima, u svrhu osiguranja i formiranja Sto kvalitetnijeg prometnog koridora, ne
iskljucuje se regulacija ili izmjeStanje vodotoka u obliku odgovarajuée natkrivene armirano-betonske
kinete (min. propusne moci 100-god velika voda) i na nacin koji ¢e omoguciti njeno sto jednostavnije
odrZavanje i Cis¢enje (natkrivanje izvesti pomicnim armiranobetonskim plocama duz sto vise dionica
i sa Sto vise revizijskih okana).

Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od rubova
prometnice ili ispod samog plocnika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog vodnog dobra.
Izradu projektnog rjesenja treba uskladiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke.
Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i telekomunikacijski
kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim pratecim objektima uzduzno unutar korita vodotoka,
odnosno cCestice javnog vodnog dobra ako korito nije regulirano nije dopusteno.

Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ce
se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduca
rekonstrukcija korita.
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Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba
Cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U samo
odredenim slucajevima udaljenost polaganja se moze smanjit, ali to bi trebalo utvrditi posebnim
vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po mogucnosti je
potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprecno i po
mogucnosti Sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolazi ispod korita, investitor je
duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok ¢ija ¢e gornja kota biti 0.50 m
ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka.

Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom
sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa oblozenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu
obloge identi¢nim materijalom i na isti nacin.

Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno
stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

6. UVJETI UREDENJA SPORTSKO-REKREACIJSKIH | ZELENIH POVRSINA
Zastitne zelene povrsine

Clanak 62. (Clanak 7.)
Zastitno zelenilo (Z5) je pretezno neizgradeni prostor oblikovan radi potrebe zastite krajobraza i
okolisa (nestabilne padine, tradicijski krajolici, zastita od buke, zaStita zraka, zastita spomenika
kulture) u kojem se zabranjuje gradnja novih gradevina.

Pridonosi krajobraznim vrijednostima podrucja i poboljsanju mikroklimatskih i
uvjeta te je iz navedenih razloga povrsina zelenih povrsina unutar obuhvata Plana povecana.

U zastitnom zelenilu moguce je uredenje pristupnih putova i staza, a Sirina istih ne moze biti veca od
2,0 m.

Istice se potreba zastite zatecCenih nagiba terena i primarne topografije. Tolerantno odstupanje od
zatecene topografije iznosi 10 %.

Zone zastitnog zelenila oznacene su na kartografskom prikazu +—Keristenje-i-namjena—powrsina,—u
mjerilu-1:1000. 1.1.

Prilikom planiranja zahvata voditi racuna kako bi se zahvatima degradacija suma (osobito visokih
suma) i sumskih zemljista svela na minimum te u skladu sa Ustavom Republike Hrvatske i Zakonom o
Sumama ocuvale Sume kao dobra od interesa za Republiku Hrvatsku koja imaju njezinu osobitu zastitu.

28



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,,POSLOVNA ZONA GORNJI BRGAT*
Izvornik — procisceni tekst
PREGLEDNI PRIKAZ ODREDBI UNESENIH U PROSTORNI PLAN NOVE GENERACIJE PRILIKOM IZRADE IID UPU-a ,,Poslovna zona Gornji Brgat”

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

Clanak 63. (Clanci 70., 71.173.)
Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih
vrijednosti te se Citav obuhvat Plana nalazi izvan zasticenog obalnog podrucja mora (ZOP) ali treba
istaknuti da ambijentalnu vrijednost i posebnost predstavljaju i ekspozicije naselja/kompleksa.

Ukoliko se tijekom izvodenja gradevinskih ili drugih radova koji ¢e se obavljati na povrsini ili ispod
povrsine tla, otkrije speleoloski objekt, osoba koja izvodi radove duzna ih je prekinuti na lokaciji
otkrica i o otkri¢u bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo sukladno posebnom propisu.

lako se ne nalazi unutar obuhvata Plana potrebno je spomenuti zasticeno kulturno-pevijesne-dobro u
neposrednoj blizini obuhvata Plana:
° U%wdalemba%no—deﬁe—meeﬂeze;w—za%—za&ﬁt—u—v Stit-
e Utvrda Tumba u sklopu arheoloskog lokaliteta, upisano u Registar kulturnih dobara RH pod
brojem: Z-604

U kontaktnom podruc¢ju obuhvata Plana nalazi se arheoloska zona s evidentiranim prapovijesnim
arheoloskim lokalitetima (kamene gomile) te postoji mogucnost prilikom zemljanih radova otkrivanje
novih i do sada nepoznatih arheoloskih nalaza ili nalazista.

Sukladno posebnim propisima, na predmetnom podrucju potrebno je prekinuti gradevinske ili druge
radove ukoliko se otkrije arheolosko nalaziste ili nalazi te bez odgadanja obavijestiti Konzervatorski
odjel u Dubrovniku koji ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima.

Clanak 63a. (Clanak 73.)

Osobito vrijedni predjeli-prirodni krajobrazi koji se nalaze na podruc¢ju obuhvata UPU-a su:
- Srd, Zarkovica; kao prirodni krajobraz brda priobalja; i ¢ija je zastita predvidena kroz
Prostorno - plansku dokumentaciju (PPD)
- Komolacka udolina; kao mjesoviti krajobraz udolina; i Cija je zastita predvidena kroz
prostorno-plansku dokumentaciju (PPD)

Clanak 63b. (Clanak 74.)
Propisuju se sljedece opce mjere zastite osobito vrijednih predjela-prirodnih krajolika:

- Unaprjedivati prirodne vrijednosti i posebnosti (poticati prirodnu regeneraciju Suma,
posumljavanje, rekultivaciju) u skladu s okolnim prirodnim uvjetima i osobitostima da
se ne bi narusila prirodna krajobrazna slika.

- Stititi znacajne vizure od zaklanjanja ve¢om izgradnjom.

- Izbjegavati rasprsenu gradnju po istaknutim duzobalnim reljefnim uzvisinama,
obrisima, uzvisenjima te vrhovima jer narusava krajobraznu sliku.

Koridore infrastrukture izvoditi duz prirodne reljefne morfologije.
Iznimno od tocke 5., ukoliko treba izvoditi duze morfoloske promjene
(nasipi i usjeci) preporucuje se izvedba gradevinskih tijela odvojenih od terena
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kako bi se osigurao dojam cjelovitosti i stopljenosti, tj. protocnosti krajobraza.

Pored opcih mjera zastite osobito vrijednih predjela-prirodnih krajolika primijeniti
i sljedece specificne mjere zastite:

Odrzavati i uspostavljati zelene cezure, osobito izmedu gradevinskih podrucja.

Ocuvati prirodne karakteristike obale u najvec¢oj mogucoj mijeri, osobito u kontaktnim
podru¢jima uz zasticene cjeline i vrijednosti izvan zasticenih dijelova prostora.

Ocuvati zeleni karakter obalnog podrucja.

Osobito-vrijedni predjeli-prirodni krajolici te sustav mjera zastite moraju osigurati trajnu
prisutnost temeljnih prirodnih oblika i zastitu od bitne promjene tih vrijednosti.

Sustav mjera zastite prirodnih krajolika potrebno je detaljnije primijeniti ovisno o vrsti
krajolika.

Za osobito vrijedne predjele-prirodne krajolike preporuca se izrada detaljnih krajobraznih
studija i studije zelenih sustava.

Mjere zastite su opceg karaktera, nacelno su odredene te je za njihovu primjenu potrebno
izraditi detaljne krajobrazne studije. Izrada krajobraznih studija obvezna je kao podloga za
izradu urbanistickih planova uredenja koji se nalaze na podrucju prirodnog krajobraza.

Clanak 63c. (Clanak 75.)

Osobito vrijedni predjeli-kulturni krajolici na podruc¢ju Obuhvata, PZR-prijedlog za registar RH, PZU-
prijedlog za UNESCO:

Urbani krajolik Dubrovnika

1. vrsta: oblikovani

2. tip: urbani, planirani

3. predlozen za registar RH (PZR) te za UNESCO (PZU)
Fortifikacijski krajolik Srda

1. vrsta: oblikovani

2. tip: fortifikacijski

3. predlozZen za registar RH (PZR)

Clanak 63d. (Clanci 76.,i77.)

Propisuju se sljedece opée mjere zastite osobito vrijednih predjela-kulturnih krajolika:

1.

Izbjegavanje narusavanja sklada, odnosno pazljivije planiranje uz ocuvanje izvornih
elemenata i obiljezja krajolika.

U postupku provodenja procedura temeljem Zakona koji regulira zastitu okolisa uzeti u obzir
i detaljnije sagledati pitanje prosirenja gradevinskih podruc¢ja unutar krajobraznih podrucja.
Mjere zastite primijeniti kroz urbanisticke planove uredenja, uzimajuci u obzir i detaljnije
smjernice koje su u nastavku propisane za svaku vrstu i tip kulturnog krajolika:

a) za urbani krajolik:

Ocuvati prepoznatljive panorame, vizure, vizurne koridore.

Bududu gradnju i koriStenje prostora uskladiti s vrijednostima krajolika.

Novu gradnju gabaritima, tipologijom i osnovnim elementima zavrSnog

oblikovanja uskladiti s pripadaju¢im prostornim kontekstom.

Za sve programe i projekte koji unose nove urbane uzorke, mjerilo i tipologiju,
potrebno je prethodno izraditi urbanisticko-krajobraznu studiju, kojom ce se propisati
prostorne mogucnosti lokacije, te ista mora biti podloga za izradu urbanistickih
planova te izradu detaljne projektne dokumentacije.
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b) za fortifikacijski krajolik:

- Preporuca se izraditi evidenciju, dokumentiranje, kartiranje i vrednovanje svih sastavnica
fortifikacijskih krajolika.

- Dozvoljava se prenamjena krajolika.
Prije prenamjene krajolika preporuca se izradi Konzervatorsko-krajobraznu studiju koja ¢e
analizirati i vrednovati sve graditeljske i prostorne vrijednosti krajolika.

Clanak 63e. (Clanak 77.)
Za kulturne krajolike za koje se predlaze upis u Registar kulturnih dobara RH preporuca se izrada
konzervatorske dokumentacije, odnosno strucnog vrednovanja radi donosenja rjesenja i
utvrdivanja kulturnog dobra-kulturnog krajolika, u okviru kojeg ce se odrediti sustav mjera zastite
koje ce se ugraditi u ovaj Plan i prostorne planove uzeg podrucja.

Clanak 63f. (Clanak 72.)
SVJETSKA BASTINA (UNESCO)

Obuhvat Plana, sukladno Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske zupanije kao planu viseg
reda te Prostornom planu uredenja Opéine Zupa dubrovacka kao planu 3ireg podruéja, nalazi

se unutar okruzja (setting) svjetske i potencijalno svjetske kulturne bastine, koja je prikazana
na kartografskom prikazu 3.1.

Mjere zastite su opceg karaktera, nacelno su odredene te je za njihovu punu i ucinkovitu primjenu
potrebno izraditi konzervatorsko-krajobrazno-urbanistic¢ku studiju/konzervatorsku
dokumentaciju za kulturni krajobraz koja sadrzi kulturno-povijesnu analizu i valorizaciju prostora
te sustav mjera zastite. Izrada takvih studija obvezna je kao podloga za izradu urbanistickih
planova uredenja koji se nalaze na podruc¢ju kulturnog krajobraza. lzradu detaljnih
konzervatorsko-krajobraznih-urbanisti¢kih studija preporuc¢a se napraviti i za pojedine vece
zahvate koji su u suprotnosti sa gore navedenim mjerama zastite i za koje se smatra da mogu
narusiti krajobrazne vrijednosti.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 64. (Clanak 15.)
Sve gradevine unutar gradevinske Cestice moraju osigurati prostor za odlaganje komunalnog otpada
kojim se nece ometati kolni i pjesacki promet te koji ¢e biti zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice.

Mjesto za odlaganje otpada mora biti pristupacno vozilima za odvoz otpada s javnhoprometne povrsine,
mora biti horizontalno i s pristupnim putem odgovarajuce sirine u razini kolnika.

Mora biti zaklonjeno zastitnim zidom visine do 1,40 m prema javnoj prometnoj povrsini, te zaklonjeno
i oplemenjeno zelenilom.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili ve¢e metalne kontejnere s
poklopcem.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo, istrosene
baterije i sl.).

Kruti otpad moze se odlagati samo na za to odredena mjesta.

Glavnim projektom za svaki objekt treba utvrditi koli¢inu dnevnog otpada, ucestalost njegovog
odvozenja od strane nadleznog komunalnog poduzeca, sukladno tome potreban kapacitet kontejnera
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za prikupljanje otpada za svaki objekt pojedinacno, te rijesiti smjestaj kontejnera unutar granica
gradevne parcele.

Clanak 65. (Clanak 16.)
Do realizacije zupanijskog centra za gospodarenje otpadom na odlagaliste “"Grabovica" dovozi se i
otpad s podrucja Opéine Zupa dubrovacka.

Potrebno je utvrditi plan postupanja s komunalnim otpadom, izraditi prijedlog gospodarenja
otpadom, odrediti makrolokacije bududih sanitarnih odlagalista i objekata u sustavu gospodarenja
otpadom.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 66. (Clanak 17.)
Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugroZenih dijelova provoditi ¢e se u skladu
s vazec¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Unutar obuhvata Plana odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi gradevine niti
koristiti zemljiSte za djelatnosti koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili
potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih
posebnim propisima zastite covjekova okolisa u naselju.

Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone kao i manje zanatske radionice
(prvenstveno kemijske Cistionice i dr.) u pogledu oneciséenja zraka, vode i produkcije otpada u skladu
s minimalnim dozvoljenim standardima.

Zastita od potresa

Clanak 67. (Clanak 18.)
U svrhu efikasne zastite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju intenziteta potresa X° stupnjeva po MCS ljestvici uskladiti s posebnim propisima
za navedenu seizmicku zonu.

Pri projektiranju svih gradevina planiranih za izgradnju nuzno je provesti mjere koje omogucéavaju
lokaliziranje i ogranicavanje dometa posljedica prirodnih opasnosti - potresa:
e proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, Sirina prometnica),
e geoloska i geotehnicka ispitivanja tla,
e kartogram zarusavanja tj. prikazi provjere primjene navedenih standarda i normativa.
e razmjestaj vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ce se koristiti u iznimnim
uvjetima,

te mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (sklanjanje, evakuacija i
zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara):
e sklanjanje - mreza sklonista s kapacitetima i vrstom sklonista te radijusom gravitacije,
e nacin uzbunjivanja i obavjeséivanja stanovnistva uz lokacije i domet cCujnosti sirena za
uzbunjivanje i sustava za obavjescivanje stanovnistva,
e plan provodenja evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva,
e putovi evakuacije i lokacije za kampove ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva i materijalnih
dobara.
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Sklonista

Clanak 68.(Clanak 19.)

Potrebno je na podrucju unutar obuhvata Plana osigurati uvjete za sklanjanje ljudi, materijalnih i
drugih dobara.

Radi osiguranja gradnje sklonista unutar potrebno je odrediti zone ugrozenosti na temelju kriterija
propisanih posebnim propisima.

Sva skloniSta se obvezno grade kao dvonamjenska sklonista. U miru se sklonista koriste u skladu s
potrebama vlasnika gradevine (skladiste, spremiste, garaza i sl.), uz mogucénost brze prenamjene u
sklonisni prostor.

Zastita od pozara

Clanak 69.(Clanak 20.)

Mjere zastite od pozara obuhvadaju sljedece:

ograniciti visinu izgradenosti na maksimalno 30 m od puta za intervenciju do poda etaza s
prostorima za boravak.

osigurati prostor za nesmetan pristup vatrogasnih vozila i tehnike.

zbog nesmetanog pristupa ugrozenim objektima valja poduzeti mjere da se prometnice i javne
povrsine odrzavaju prohodnima te oznaciti bojom vatrogasne pristupe i onemoguciti
parkiranje na njima.

objekte izvoditi u skladu s propisima, a posebnu pozornost posvetiti evakuaciji ljudi iz
prostora objekata i pravilnom pozarnom sektoriranju objekata.

svi vazniji javni objekti moraju se projektirati s potrebnim instalacijama za dojavu pozara.
gustocu izgradenosti izvesti u skladu s Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.

ukoliko za odredenu gradevinu, nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, u postupku izdavanja
gradevne dozvole potrebno je ishoditi potvrdu na glavni projekt od nadlezne policijske uprave
na mjere zastite od pozara, na nacin i u postupku propisanom posebnim Zakonom, osim za
gradevine za koje nisu potrebni posebni uvjeti gradenja glede zastite od pozara, temeljem
posebnih zakonskih propisa i podzakonskih akata.

u svrhu sprjecavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze uzimaju¢i u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu
otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine
ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90
min., koji u slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrsava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji
mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske smjernice
TRVB N106 za zastitu od pozara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku
domacih smjernica kao pravilo tehnicke prakse.

radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti
vanjska hidrantska mreza.

za svaku slozeniju gradevinu ili gradevinu koja spada u visoke, ishoditi posebne uvjete
gradenja iz podrucja zastite od pozara.

prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza potrebno je voditi racuna o izvedbi
vanjske i unutarnje hidrantske mreZe za gasenje poZara, a sve prema posebnim podzakonskim
aktima.
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e sve pristupne putove kojima se moze koristiti kao vatrogasnim pristupima, potrebno je
oznaciti i odrzavati prohodnima. Slijepi vatrogasni pristup duzi od 100 m mora na kraju imati
uredeno okretiste.

Zastita zraka

Clanak 70. (Clanak 82.)
Na predmetnom podrucju, za koje je utvrdena kakvoca zraka prve kategorije potrebno je djelovati
preventivno kako se zbog gradenja i razvitka podruéja ne bi prekoracile preporucene vrijednosti
kakvoce zraka.
Prilikom lociranja pojedinih sadrzaja, kao jedan od kriterija za konacno odredivanje detaljnih
namjena prostora preporucuje se princip da norme dozvoljene emisije/zagadenost ne smiju biti
prekoracene i pored postivanja normi dozvoljene emisije (Sto je pitanje udaljenosti, zracnih strujanja
itd.).

U cilju pradenja stanja kakvoce zraka potrebno je uspostaviti informacijski sustav o kakvoci zraka.
Sukladno posebnom zakonu, uspostaviti podru¢nu mrezu za pracenje kakvoce zraka na nacin da se
lokacije odabiru u naseljenim i prometno opterec¢enim dijelovima podruéja, u blizini izvora
oneciséenja.

Potrebno je redovito pracenje emisija, vodenje katastra izvora emisija s podacima o prostornom
smjestaju, kapacitetu te vrsti i kolicini emisija na temelju kojih se vodi Katastar emisija na opcinskoj
i Zupanijskoj razini.

Ne dozvoljava se proizvodnja tvari koje ostecuju ozonski omotac, prema posebnim propisima.

Zastita voda
Clanak 71. (Clanak 80.)
Analize stanja voda provodi se kontinuirano na temelju zakonske regulative.
Otpadne vode moraju se sukladno posebnim propisima o sastavu i kvaliteti voda, prodistiti do tog
stupnja da ne budu stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

Potrebna je ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i
taloznica.
Zabranjuje se ili ogranicava ispustanja opasnih tvari propisanih Uredbom o opasnim tvarima u vodama.

Radi zastite od oborinskih voda, potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevinskoj Cestici i
ogranicavati udjel nepropusnih povrsina pri uredenju javnih otvorenih prostora.

Zastita od buke

Clanak 72. (Clanak 21.)
Zvuk Sto ga osobe koje borave i rade u obuhvatu planirane zone mora biti na takovoj razini da ne
ugrozava zdravlje ta da osigurava no¢ni mir kao i zadovoljavajuce uvjete za boravak i rad. Gradevine
moraju biti projektirane i izgradene na nacin kao je to propisano posebnim propisima za zastitu od
buke.

Poslovna djelatnost koja c¢e se odvijati unutar zone razinom buke mora biti sukladna granicama
dopustene buke prema posebnim propisima.

Rjesenje problema buke, izazvane radom ugostiteljskih objekata je u primjeni zakonskih odredbi za
rad turistickih objekata.
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Potencijalna buka s prometnica (buducih i postoje¢ih) umanjuje se planiranom sadnjom drvoreda te
zastitnog zelenila.

Zastita tla

Clanak 73.(Clanci 70.i79.)
U okviru pracenja stanja okolisa potrebno je sustavno mjeriti onecis¢enja tala na temelju zakonske
regulative, a u okviru katastra emisija u okolis, sukladno zakonskoj regulativi, voditi ocevidnike za
emisije onecisé¢avajucih tvari u tlo.

Potrebno je smanjiti emisije onecis¢avajuéih tvari (kontaminaciju teskim plinovima, otpadnim
plinovima, komunalnim i industrijskim vodama, radionuklidima i dr.) u tlo, na nacin da izvori emisija
djeluju po standardima zastite okolisa sukladno zakonskoj regulativi.

Unos pesticida u tlo smanjiti te smanjiti globalni proces humizacije tla sukladno zakonskoj regulativi.
Opozarene povrsine ¢im prije posumljavati kako bi se smanjio ucinak erozije tla.

Gradnju urbanih cjelina i drugih objekata, prometnica i sl. planirati na nacin da se nepovratno izgubi
Sto manje slobodnog tla.

Uz ceste s velikom koli¢inom prometa je obvezno ozelenjavanje pojasa sSirine barem 20 m u kojemu
nije dozvoljena sadnja bilja namijenjenog za ljudsku prehranu i prehranu Zivotinja.

Ozelenjeni pojas uz prometnice mora sadrzavati grmoliko bilje kojim se stiti tlo od utjecaja prometa
(teski metali).

Ukoliko se tijekom izvodenja gradevisnkih ili drugih radova koji ¢e se
ih je prekinuti na lokaciji otkrica i o otkricu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo sukladno
posebnom propisu.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 74. (Clanak 22.)
Temeljna mjera provedbe ovog Plana je izgradnja predvidene infrastrukture i uredenje javnih
povrsina na nacin kako je Planom predvideno.

Izgradnju predvidenih objekata u zoni obuhvata istovremeno mora popratiti i predvideno komunalno
uredenje.

Gradevna Cestica mora istovremeno s izgradnjom objekta biti uredena na nacin kako je Planom
utvrdeno.

Za bilo kakav oblik djelovanja u prostoru unutar obuhvata Plana potrebno je postovati zone zastite
visokovrijednog zelenila, koje je prikazano na kartografskom prikazu 1.1. pod namjenom Z5, te na
kartografskom prikazu 3.2., kao podruéje primjene ostalih mjera sanacije (vlastita oznaka: zastita
visokovrijednog zelenila). Visokovrijedno zelenilo prikazano na ta dva kartografska prikaza obvezno
je sacuvati i ukomponirati u buducu kompoziciju kompleksa.
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Clanak 75. (Clanak 23.)
Uvjeti uredenja i izgradnje za sve namjene unutar obuhvata Plana utvrduju se temeljem ovog Plana.

Sva odobrenja za gradenja i drugi akti koji se odnose na podruc¢je unutar obuhvata Plana moraju biti
izdani u skladu s ovim Planom i Prostornim planom uredenja Opéine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik

Op¢ine Zupa dubrovaéka 06/08,08/12, 07/13, 09/17, 11/17, 02/18 - ispr., 03/24, 05/24).

U sluéaju da se donesu posebni propisi, strozi od normi iz ovih Odredbi, kod izdavanja lokacijskih
dozvola primijeniti ¢e se stroze norme.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 76. (Clanak 23.)
Ovim Planom ne predvida se izrada Detaljnih planova uredenja unutar obuhvata istog.
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