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1. POLAZISTA
1.1. Pravna osnova

Postupak Izmjena i dopuna zapoceo je temeljem ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine,
153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19., 67/23.) i ¢lanka 86., temeljem kojeg je donesena Odluka o izradi
Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Pastoralni centar i objavljena u Sluzbenom glasniku Opéine Zupa
dubrovacka, 31/25.

Odluka o izradi Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Pastoralni centar donesena je na 4. sjednici
Op¢inskog vije¢a Opéine Zupa dubrovacka, odrzane 14. studenoga 2025. godine.

Nositelj izrade izmjene i dopune Plana je Opéina Zupa dubrovacka, Jedinstveni upravni odjel, Odsjek za zastitu
okolisa i prostorno uredenje. Odgovorna osoba Nositelja izrade jest Celnik Jedinstvenog upravnog odjela. Strucni
izradivac je tvrtka Urbanizam Dubrovnik d.o.o. iz Dubrovnika.

Postupak izrade i donosenja izmjene i dopune Plana temelji se na odredbama ¢lanka 86. do ¢lanka 112. Zakona,
a u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima i ostalim vazec¢im propisima iz podrucja prostornog
uredenja.

Postupak izrade i donoSenja Plana vodi se u elektronickom sustavu ePlanovi, sukladno ¢lanku 86. Zakona o
prostornom uredenju.

1.2. Razlozi donosenja Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,,Pastoralni centar”:
Razlozi za donosenje Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Pastoralni centar” su:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom Izmjene i dopune Urbanistickog
plana uredenja Pastoralni centar (u daljnjem tekstu: IID UPU) izraduju se sukladno clanku 113. i 113a.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19., 67/23.) (u
daljnjem tekstu: Zakon), Pravilnikom o prostornim planovima (Narodne novine, 152/23.) (u daljnjem
tekstu: Pravilnik), prostornim planovima viSe razine i Sireg podrucja te ostalim pozitivnim posebnim
zakonskim i podzakonskim propisima. Postupak izrade i donosenja IID UPUa, sukladno stavku (5) ¢lanka
86. Zakona, kroz sve faze izrade i donosSenja odredenih Zakonom vodi se u elektronickom sustavu
“ePlanovi”.

2. Uskladenje s planom viSe razine Prostorni plan viSe razine je Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske
Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 06/03., 03/05.-uskl., 03/06., 07/10., 04/12.-
isp., 09/13., 02/15.-uskl., 07/16., 02/19., 06/19.-prociséeni tekst, 03/20. i 12/20.-prociséeni tekst) (u
daljnjem tekstu: PPDNZ).

3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine Prostorni plan Sireg podrucja iste razine je Prostorni plan
uredenja Opéine Zupa dubrovacka (Sluibeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08., 08/12., 07/13.,
09/17., 02/18., 03/24., 05/24.-protiiéeni tekst) (u daljnjem tekstu: PPUO Zupa dubrovacka). Urbanisti¢ki
plan uredenja Pastoralni centar je kroz posljednji postupak izmjena i dopuna koji je dovrsen 2025. godine
uskladen sa PPUO Zupa dubrovacka kao planom Sireg podrudja iste razine.
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B. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja

Nova prostorno-planska rjeSenja obuhvadaju rjesenja koja su u skladu s Prostornim planom uredenja
Op¢ine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08., 08/12., 07/13., 09/17.,
02/18., 03/24., 05/24.-procisceni tekst), kao planom Sireg podrucja, a odnose se na detaljno definiranje
mogucnosti gradnje unutar zona javne i drustvene namjene (D) i (R) namjene ukljucujuéi prateée
sadrZaje. Potrebno je izvrsiti izmjene u uocenim neuskladenostima u tekstualnom dijelu u odnosu na
graficki. lzmjene se odnose samo na tekstualni dio plana, a sve u cilju neometanog ishodenja akata o
gradnji odnosno mogucénosti realizacije projekta na nacin da se akti za gradnju mogu ishoditi pojedinacno
za svaku planiranu gradevinu ili za zone u cjelini.

IID UPU-a ce se izraditi putem elektronickog sustava “ePlanovi”, sukladno Zakonu. Stoga, u okviru izrade
IID UPU-a najprije ¢e biti potrebno izvrsiti postupak transformacije vazeéeg UPU-a u skladu s novim
odredbama Zakona o prostornom uredenju. Prema pojmovniku Zakona, postupak transformacije
podrazumijeva proces prelaska iz analognog u digitalni oblik vazecih prostornim planova sa svojstvima i
sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku.

Odluka o izradi, sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, dostavljena je nadleznim javnopravnim
tijelima s pozivom da dostave zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna. Za ona tijela koja ne dostave svoje zahtjeve u
spomenutom roku, smatra se da ih ista nemaju.

Javnopravna tijela su morala dostaviti podatke, planske smjernice i dokumente iz podrucja svog djelokruga.
Ocitovanja su dostavili:
- Hrvatske ceste d.o.0., Poslovna jedinica Split, Tehnicka ispostava Dubrovnik
- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnostl
- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana
- Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Podru¢na konzervatorska sluzba
Dubrovnik
- Javna ustanova za upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode Dubrovacko-neretvanske Zupanije
- Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
- Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Prijenosno podrucje Split
- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovacko-neretvanska
- Ministarstvo zastite okoliSa i zelene tranzicije, Uprava za procjenu utjecaja na okolis i odrzivo
gospodarenje otpadom
- Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva
- Hrvatske Sume, Uprava Suma podruZnica Split
- Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

Od zapocinjanja postupka izrade i donoSenja, izmedu Nositelja izrade i Stru¢nog izradiva¢a odrzan je niz
sastanaka po pitanju zaprimljenih primjedbi i zahtjeva te obrade istih. U oZujku 2026. godine izraden je Nacrt
prijedloga Plana, a u svibnju 2026. godine ispravljeni Nacrt prijedloga Plana koji se upucuje na javnu raspravu.

Prijedlog Plana koji je upucen na javnu raspravu sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela, obrazlozenja i sazetka
za javnost.

Misljenja, prijedlozi i primjedbe na ovaj Plan mogu se dati u knjigu primjedbi tijekom trajanja javne rasprave,
postavljanjem pitanja tijekom javnog izlaganja, udavanjem prijedloga i primjedbi u zapisnik za vrijeme javnog
izlaganja i dostavljanjem prijedloga i primjedbi u pisanom obliku na adresu i u roku propisanom u oglasu javne
rasprave.
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Vazedi Urbanisti¢ki plan uredenja ,Pastoralni centar” (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka, 10/12., 04/25.,
06/25.-prociséeni tekst) ovim je izmjenama i dopunama transformiran unutar sustava ePlanovi. Odredbe za
provodenje i graficki (kartografski) prikazi u potpunosti su prilagodeni novom Pravilniku o prostornim planovima
(Narodne novine, 152/23.).

Tako se elaborat prostornog plana sastoji od:

- Odredbi za provodenje sa sljede¢im poglavljima:
1. Osnovno koriStenje prostora
2. Infrastrukturni sustavi
3. Posebne mjere

- Obrazlozenja koji se sastoji od sljedeceg:
1. Polazista (pravna osnova, razlozi donosenja, prostorna,polazista, popis zahtjeva javnopravnih tijela,
popis stru¢nih podloga)
2. Ciljeva prostornog uredenja
Obrazlozenja planskih rjeSenja/Obrazlozenja izmjena i dopuna (iskaz povrSina i prostornih
pokazatelja)
4. Prikaza izmjena i dopuna obrazloZenja vaze¢eg Urbanisti¢ckog plana uredenja ,Pastoralni centar”

- SaZetka za javnost

- Grafickog dijela, koji se sastoji od sljededih kartografskih prikaza:
1.1. Namjena prostora
1.2. Gradevinska podrucja
1.3. Provedba prostornog plana
2.1. Prometni sustav
2.2. Komunikacijski sustav
2.3. Energetski sustav
2.4. Vodnogospodarski sustav
3.1. Posebne vrijednosti
3.2. Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 3
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2. KONCEPT PROSTORNOG UREDENJA

Koncept prostornog uredenja ovih Izmjena i dopuna temelji se na razlozima za pokretanje postupka izrade
Izmjena i dopuna te ciljevima Izmjena i dopuna, a koji su definirani Odlukom o izradi Izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja ,,Pastoralni centar” (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka, 31/25.).

Osnovne teme u izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja , Pastoralni centar” su sljedece:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

Obuhvada uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju i ostalim zakonskim i podzakonskim aktima,
uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela zaprimljeni temeljem clanka 90. Zakona o prostornom
uredenju, uskladenje sa vaZzeéim Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije, vaze¢im
Prostornim planom uredenja Opcine Zupa dubrovacka te ostalim aktima.

Sukladno odredbama ¢lanka 86. Zakona o prostornom uredenju te c¢lanka 48. Pravilnika o prostornim
planovima (Narodne novine, 152/23.) (u daljnjem tekstu: Pravilnik), Plan je izraden u elektroni¢kim
sustavima ePlanovi i ePlanovi Editor. Kako navedeno podrazumijeva transformaciju plana u prostorni
plan nove generacije, tako se uskladenje Plana sa Zakonom najveéim dijelom odnosi na uskladenje s
Pravilnikom kroz sustav ePlanovi Editor.

Uskladenje sa ostalim zakonskim i podzakonskim aktima obuhvaceno je kroz primjenu zahtjeva
javnopravnih tijela temeljem ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju, a koji se temelje na propisima,

sektorskim strategijama, planovima, studijama i drugim dokumentima propisanim posebnim zakonima.

Uskladenje sa Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije obuhvatilo je uskladenje sa
cjelovitim dokumentom.

Uskladenje sa Prostornim planom uredenja Op¢ine Zupa dubrovacka takoder je obuhvatilo uskladenje
sa cjelovitim dokumentom.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja

Potrebno je izvrsiti izmjene u uocenim neuskladenostima u tekstualnom dijelu u odnosu na graficki

Provedbene odredbe su korigirane na nacin da je tekstualni dio uskladen sa grafickim. Takoder,
uklonjena su pojedina ograni¢enja u odredbama u pogledu propisanih normativa i dimenzija te ostalih
brojcanih podataka, a kako bi se uklonila nepotrebna ograni¢enja unutar obuhvata Plana.

Omogucdavanje realizacije projekta na nacin da se akti za gradnju mogu ishoditi pojedina¢no za svaku

planiranu gradevinu ili za zone u cjelini

Provedbene odredbe su dopunjene na nacin da je unutar obuhvata obje zone omoguceno ishodenje
akata za gradnju za svaku pojedinu gradevinu zasebno.

U okviru izrade IID UPU-a najprije ¢e biti potrebno izvrsiti postupak transformacije vazeceg UPU-a u

skladu s novim odredbama Zakona o prostornom uredenju. Prema pojmovniku Zakona, postupak

transformacije _podrazumijeva proces prelaska iz analognog u digitalni oblik vaZeéih prostornih

planova sa svojstvima i sadrZajima pridruzenih sukladno Pravilniku

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 4



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ,,PASTORALNI CENTAR“

Prijedlog Plana
SaZetak za javnost

Navedeno obuhvada nekoliko koraka:

1.
2.
3.

topolosko uredivanje geometrije vazeceg Plana
pripremu geometrije za unos u sustav ePlanovi
unos u sustav ePlanovi te dodijeljivanje obiljezja grafickog i tekstualnog dijela.

Topolosko uredivanje geometrije vazeceg Plana

Obzirom se sustav ePlanovi Editor zasniva na rjeSenjima Geografskog informacijskog sustava
(GIS), ali koji pritom ne podrZzava geometriju tockastih objekata vec iskljuCivo geometriju
povrsinskih (poligonskih) i linijskih, bilo je potrebno urediti podatke vazeceg Plana te iste
pripremiti za unos u sustav.

Priprema geometrije za unos u sustav ePlanovi

Nakon obavljenog topoloSkog uredivanja geometrije vazeceg Plana pristupilo se pripremi
geometrije za unos u sustav ePlanovi. Sustav ePlanovi editor omogucduje izradu Plana direktno
u sustavu ePlanovi, pomoc¢u GIS alata i funkcija koje se nude, ali jednako tako i unos tzv.
»Vlastitih slojeva“.

Unos u sustav ePlanovi te dodijeljivanje obiljezja grafickog i tekstualnog dijela

Unos u sustav ePlanovi te dodijeljivanje obiljeZja grafickog i tekstualnog dijela odradeno je u
nekoliko koraka, sljede¢im redom:
- unos u sustav ePlanovi odraden je preko opcije ,unos vlastitog sloja“, ¢ime su u sustav
ePlanovi editor uvrsteni svi konvertirani podatci vazeéeg Plana
- podatci vazeceg Plana uneseni su u odgovarajuce slojeve (layers)
- po unosu u odgovarajuce slojeve, izvrSeno je dodijeljivanje obiljezja grafickog dijela
prema standardu Pravilnika o prostornim planovima.
- unos pravila provedbe i povezivanje tekstualnog i grafickog dijela Plana.

Rezultat toga su sljededi kartografski prikazi u sustavu ePlanovi editor:
1.1. Namjena prostora

1.2. Gradevinska podrucja

1.3. Provedba prostornog plana

2.1. Prometni sustav

2.2. Komunikacijski sustav

2.3. Energetski sustav

2.4. Vodnogospodarski sustav

3.1. Posebne vrijednosti

3.2. Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja.

Za napomenuti je kako odredeni sadrzaji kartografskih prikaza vazeceg Plana nisu
uneseni u sustav ePlanovi editor jer za iste nije pronaden odgovarajuci sloj podataka,
tj. isti nisu predvideni Pravilnikom o prostornim planovima. Medutim, moguca je
primjena tih sadrzaja u provedbi Plana prikazujuéi ih kroz ObrazloZenje Plana,
sukladno naputku Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
(KLASA: 350-01/25-01/240, URBROJ: 531-06-1-3-26-6, od 5.3.2026.).
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Rijec je o sljedeéim sadrzajima:

na svim kartografskim prikazima vazeceg UPU-a: kratkoro¢no prometno rjesenje i
pripadajuca telekomunikacijska (komunikacijska), elektroenergetska i
vodnogospodarska infrastruktura

unos tekstualnog dijela izvrSen je na nacin da je tekst iz vaZzeceg Plana direktno
kopiran i unesen u odgovaraju¢a poglavlja i ¢lanke odredbi za provedbu unutar
sustava ePlanovi editor.

Rezultat toga je tekstualni dio koji se sastoji od tri poglavlja u sustavu ePlanovi editor:
- 1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA
- 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
- 3. POSEBNE MJERE

Za napomenuti je kako odredene odredbe za provedbu vaZzeceg Plana nisu unesene u
sustav ePlanovi editor jer za iste nije pronadeno odgovarajuca lokacija u odredbama.
Iste su posebno obiljezene u radnom dokumentu vazecih odredbi, koji su sastavni dio
ovog Plana.

po obavljenom unosu grafickog i tekstualnog dijela, tj. obavljenoj transformaciji,
uslijedilo je:
- unos pravila provedbe
- spajanje grafickog i tekstualnog dijela je zavrsni korak u postupku validacije
Plana gdje je za vecinu podataka unesenih u slojeve grafickog dijela bilo
potrebno pronaci odgovarajuci tekst u poglavlju koje je veé programski
spojen sa slojem u kojem je prikazan taj podatak.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 6
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3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELIA ZA NAMJENU POVRSINA

Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja preuzet je iz sustava ePlanovi Editor te je prikazan tablicom 01. u

nastavku.

Tablica 01. Iskaz povrSina po namjenama

Namjena povrsina

Ukupna povrsina

ha %

Stambena namjena - isklju¢ivo stambena 0.0752 2,58
Javrja |drustver.1a nam!ena - osnovnoskolska i srednjoskolska|Javna i 1.439 4933
drustvena namjena - vjerska

Povrsina unutarnjih voda - povrsina pod vodom 0.1515 5,19
Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri 0.4994 17,12
Javna zelena povrsina - park/perivoj 0.0656 2,25
Zastitna zelena povrsina 0.1099 3,77
Prometna povrsina 0.5015 17,19
Pjesacka povrsina 0.0751 2,57
UKUPNO 2,9172 100,00

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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